UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SIEDLISZCZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedliszcze dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Bezek i Majdan
Zahorodynski

Niniejsze uzasadnienie realizuje wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Bezek i Majdan Zahorodynhski
sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 11/8/24 Rady Miejskiej w Siedliszczu
z dnia 29 maja 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Bezek i Majdan Zahorodynhski.

Projekt planu objgt swym zasiegiem dwa odrebne obszary:

— obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Bezek przy drodze powiatowej nr 1719 L, w
sgsiedztwie  gospodarstwa rolnego  Zaktadu  Doswiadczalnego  Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie,

— obszar potozony w sgsiedztwie zbiornika wodnego w Majdanie Zahorodyhskim, po jego
potudniowej stronie.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siedliszcze przyjetym uchwatg Nr XXV/207/17 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 marca
2017 roku i zmienionym uchwatg Nr 111/11/18 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 grudnia
2018 roku, uchwatg Nr Xl1/84/19 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 listopada 2019 roku,
Nr XVIII/143/20 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 29 pazdziernika 2020 roku,
Nr XXXI11/275/22 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 20 maja 2022 roku oraz Nr XLIV/382/23
Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 31 sierpnia 2023 roku.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu objat obszary oznaczone na zatgcznikach graficznych do uchwaty nr 1
(obejmujgcy pojedynczg nieruchomosc¢ potozong w obrebie ewidencyjnym Bezek) i nr 2
(obejmujgcy nieruchomosci potozone w obrebie ewidencyjnym Majdan Zahorodynski).
W granicach obszaru potozonego na zatgczniku nr 1 plan wyznaczyt teren produkcji energii,
na ktérym dopuszczona zostata lokalizacja instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego lub biometanu,
wraz z towarzyszacg infrastrukturg elektroenergetyczng. Ponadto realizujgc ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, wokét terenu
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lokalizacji instalacji biogazowni rolniczej plan wyznaczyt strefe ochrong w postaci terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze plan nie wskazat
na przedmiotowym obszarze terenéw produkcji energii z instalacji fotowoltaicznych,
co dopuszczalne bytoby ustaleniami obowigzujgcego Studium. Zgodnie z zapisami
Studium na obszarze objetym planem mogg by¢ rozmieszczone farmy fotowoltaiczne.
Plan nie realizuje jednak powyzszej mozliwosci. Forma ustalenia Studium wskazujgca
na mozliwos¢ takiego przeznaczenia powoduje, ze przy okresleniu przeznaczenia rolnego
(niebudowlanego) w projekcie planu, nie nastepuje naruszenie ustalen Studium.

W granicach obszaru potozonego na zatgczniku nr 2 w sgsiedztwie zbiornika
wodnego w Majdanie Zahorodynskim, wyznaczone zostaty tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug (z wylgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug rzemieslniczych i ustug kultu religijnego), a takze tereny ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej. Zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem czes¢ nieruchomosci
potozonej w bezposrednim sgsiedztwie zbiornika, w tym pokrytej wodg przeznaczona zostata
pod teren plazy oraz teren wod powierzchniowych srédladowych. Dodatkowo plan
na terenach zabudowy wskazat towarzyszace (uzupetniajgce) przeznaczenie w postaci
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu oraz infrastruktury techniczne.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siedliszcze, obszary dla ktérych sporzadzony zostat projekt planu potozone sa
w granicach obszaru, na ktérym mogg by¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie
ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW w postaci - biogazowni rolniczych oraz farm
fotowoltaicznych (obszar w obrebie Bezek) oraz w strefie zabudowy letniskowej (obszar
w obrebie Majdan Zahorodynski).

Dla strefy zabudowy letniskowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
> zabudowa letniskowa,

» jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe ustugowa, w tym ustugi turystyki (osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty,
pola kampingowe i namiotowe itp.), zabudowe ustug sportu i rekreacji, ktérych tgczny
udziat w przeznaczeniu terendéw w granicach poszczegolnych stref zabudowy letniskowej
nie moze wynies¢ wiecej niz 20% powierzchni zabudowy w kazdej takiej strefie;

» poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie
od siebie;

» w ramach stref zabudowy letniskowej dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele: drég
publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazddw, innych terenéw komunikacji, parkingdw
samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wod
powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terendw infrastruktury
technicznej, innych obiektow niezbednych do prawidiowego funkcjonowania miasta
i gminy;

» maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustug turystyki —15 m; pozostatych budynkéw — 12 m;

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 50%;
dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?, dla
pozostatych funkcji wedtug potrzeb.




Sporzagdzany miejscowy plan wskazuje tereny zabudowy stuzacej rozwojowi
gospodarczemu gminy, a takze tereny stuzgce wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow
zgodnie z ustalonymi kierunkami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w Studium.
Funkcje wskazane w planie zostaly wyznaczone zgodnie z predyspozycjg terenow
do petnienia okreslonych funkcji oraz w zgodzie z dotychczasowymi przeznaczeniami
terenow i istniejgcym ich stanem zagospodarowania.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenu,
wskaznikdw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu
majgcych wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegdlnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, form i gabarytéw obiektéw, geometrii dachdw.

Potrzeby zréownowazonego rozwoju uwzglednione zostaty poprzez ustalenie w planie
funkcji zabudowy na obszarach posiadajgcych predyspozycje do ich rozwoju, oraz poprzez
wprowadzenie  szczegolowych zasad zabudowy | zagospodarowania terendw
uwzgledniajgcych wartosci przyrodnicze i krajobrazowe (obowigzek realizacji zieleni
przeciwdziatajgcej dysharmonijnym dla krajobrazu obiektom lokalizowanym w ramach
terenéw produkcji energii). Ponadto ustalenie w planie przeznaczenia terenu pod lokalizacje
urzgdzenh stuzgcych produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii (instalacji wytwarzania
biogazu, biogazu rolniczego lub biometanu) wpisuje sie wprost realizacje zréwnowazonego
rozwoju zaspokajajgc potrzeby spotecznosci i jednoczesnie nie ingerujgc w procesy
przyrodnicze, w tym zasoby srodowiska przyrodniczego.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych oraz ochrony zt6z kopalin, zrealizowano poprzez wprowadzenie w planie
miedzy innymi:
zakazu wykonywania robo6t, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod,

— zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi,

— nakazu wyposazenia terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne, w tym poprzez
indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenie z nieruchomosci sciekow,

— zakazu na terenach zabudowy innej niz produkcyjnej lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wytgczeniem
lokalizacji przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej, w tym dopuszczonej przepisami
odrebnymi,

— zakazu takiego zagospodarowania terenéw, ktére powodowatyby wprowadzanie gazéw
lub pytbw do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania poél elektromagnetycznych
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem,

— nakazu realizacji ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki odpadami
i programach ochrony srodowiska.



Plan miejscowy obejmuje obszary wystepowania gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych tj. 1ll klasy — szczegdlnie cennych dla celéw zwigzanych z produkcjg zywnosci,
nie obejmuje natomiast gruntow lesnych. Grunty rolne klasy Il w planie miejscowym nie
zostaty przeznaczone na cele nierolnicze (ustalono przeznaczenie w postaci terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy), tym samym zrealizowano zasadniczy cel ochrony gruntéw rolnych
przed zagospodarowaniem nierolniczym - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. W odniesieniu do istniejgcych w obarze planu urzgdzen melioraciji
wodnych wprowadzono zapisy gwarantujgce ich dotychczasowe funkcjonowanie oraz
dokonywanie zmian w ich obrebie bez szkody dla produkcji rolniczej. Ponadto w zakresie
ochrony zl6z w planie dokonano ujawnienia obszaréw wystepowania ztoza wegla
kamiennego: ,Lublin” WK ID 17592 i ,Chetm II” WK ID 401 oraz zloza wapieni i margli
przemystu cementowego ,Bezek” WC ID 1829.

Na obszarze sporzadzenia planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
wojewodzkiego oraz wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto réwniez na
obszarze planu brak jest stanowisk archeologicznych zaewidencjonowano metodg AZP.
Celem spetnienia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w ustaleniach planu
umieszczony zostat zapis informujgcy o koniecznosci podjecia stosownych dziatan
w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze moze byc¢
zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, zostaty zrealizowane poprzez ustalenia dotyczace
ochrony srodowiska. Projekt planu uwzglednia réwniez potencjalne zagrozenia zdrowotne
wynikajgce z lokalizacji terenu, na ktérych dopuszczone beda instalacje wytwarzania
biogazu, biogazu rolniczego lub biometanu. Dla powyZzszego terenu wprowadzona zostata
strefa ochronna ograniczajgca lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na staty lub
czasowy pobyt ludzi, ktérg wypetniajg ustalenia terenu RN (teren rolnictwa z zakazem
zabudowy) — co szczegOlnie istotne jest z uwagi na mozliwos¢ zaliczenia planowanej
inwestycji wytwarzajgcej biogaz do zaktadéw o podwyzszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Dodatkowo plan miejscowy wprowadzajgc wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych odnosnie terendéw ustug sportu lub rekreac;i
lub zieleni urzadzonej, a takze plazy uwzglednia konieczno$¢ ich zagospodarowania
W sposOb zapewniajgcy bezpieczenstwo uzytkownikdédw z realizacjg ciggéow komunikacji
pieszej z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom o szczegdlnych
potrzebach.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym
wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majgcych na celu ochrone bezpieczenstwa ludzi
i mienia, nie byto konieczne.

W zakresie potrzeb o0s6b o szczegolnych potrzebach, plan ustala, przy
zagospodarowywaniu terenow lokalizacji obiektow ustugowych oraz realizacji parkingow,
wymog urzadzenia minimalnej liczby miejsc postojowych, ktére powinny by¢ przeznaczone
na pojazdy zaopatrzone w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terenéw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem drég i podstawowej sieci infrastruktury technicznej. Plan w zakresie
obejmujgcym tereny potozone w sagsiedztwie zbiornika w Majdanie Zahorodynskim realizuje
cel przeznaczenia terenow pod zabudowe w sasiedztwie innych terendw zabudowanych



oraz wyposazonych w infrastrukture techniczng, posiadajgcych dostepnos¢ do drég
publicznych oraz uwzgledniajgc ich atrakcyjno$¢ turystyczna.

Ustalenia planu nie skutkujg dla budzetu gminy bezposrednimi wydatkami w zakresie
rozbudowy komunalnej sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie wskazywanych
w planie terenéw wptywaé bedzie natomiast na zwiekszenie dochoddéw do budzetu gminy,
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz podatku PIT od dziatalnosci gospodarczej.
Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wypfat odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Prawo wtasnosci w planie zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie (w zakresie
dotyczgcym obszaru potozonego w obrebie Bezek) przeznaczenia terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wiasciciela nieruchomosci oraz z uwzglednieniem intereséw
i wiasnoéci Gminy Siedliszcze. Tym samym plan realizuje prawo do zabudowy
nieruchomosci w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy szeroko pojetej infrastruktury
technicznej, jednoczes$nie nie naruszajgc potrzeb interesu publicznego. Ponadto,
szczegoblnym celem sporzgdzenia planu w zakresie uwzglednienia interesu publicznego byto
wprowadzenie przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy i zagospodarowania dla rozwoju
funkcji publicznych w otoczeniu zbiornika zwigzanych 2z jego udostepnieniem dla
wypoczynku i rekreacji. Ustalajgc przeznaczenie terendéw objetych planem, w tym okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny
i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez wydawanie ogtoszen/
obwieszczen dotyczgcych czynnosci planistycznych. Ogtoszenia i obwieszczenia byty przede
wszystkim publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej gminy oraz na tablicach ogtoszeh. W szczegolnosci dokonano:

— zawiadomienia spofeczenstwa o przystgpieniu do sporzgdzania planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu,
— zawiadomienia spoteczenstwa ...

Ponadto na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego zapewniono mozliwo$é
zapoznania sie z aktami sprawy, w tym w trybie dostepu do informaciji publicznej.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode zabudowy z gminnej sieci
wodociggowej, a takze poprzez ustalenie mozliwosci remontow, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy istniejgcej w granicach planu sieci wodociggowe;j.

Projekt planu zawiera ustalenia uwzgledniajgce potencjalne ryzyko awarii i jej
skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska zwigzane z funkcjonowaniem instalacji
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego Ilub biometanu na terenie przeznaczonym
do produkgji energii. W granicach obszaru planu w odlegtosci 300 m od granic terenu
produkcji energii wykluczono mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty lub
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czasowy pobyt ludzi. Powyzsze uwzglednia wskazywana w planie funkcja terenu w postaci
terenu rolnictwa z zakazem zabudowy.

Plan uwzglednia w stopniu maksymalnie uzasadnionym potrzeby w zakresie
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Rozwigzania planistyczne projektu planu,
za wyjatkiem wydzielonego terenu lokalizacji produkcji energii, utrzymuje dotychczasowe
rolnicze przeznaczenie obszardéw, wykorzystywanych aktualnie do upraw rolnych, na ktérych
znajdujg sie uzytki rolne, w tym funkcjonujgce istniejace urzadzenia melioracji wodnych.
W szczegdlnosci projekt planu zachowuije rolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych wysokiej
klasy bonitacyjne;j tj. klasy Il wystepujgcej w obszarze opracowania planu.

Projekt zmiany planu sporzgdzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci
dokonywanych zmian, w tym w szczegolnosci poprzez wywazenie interesu publicznego
i interesow prywatnych, odnoszgc sie do potencjalnych skutkéw $rodowiskowych
i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy
prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pracom projektowanym towarzyszyty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami .....................

Skutkiem uchwalenia planu, za wyjatkiem terenu stuzgcego produkcji energii, nie jest
wskazanie nowych terenéw zabudowy. Plan nie dokonuje réwniez zwiekszenia powierzchni
terenéw przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkalnej. Powyzsze powoduje, ze jego
uchwalenie nie wpltynie istotnie na ksztait dotychczasowej struktury przestrzennej gminy.
Plan ten z uwagi na przedmiot i zakres nie wptynie na warunki przemieszczania sie pieszych
i rowerzystéw, na zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego gminy
Siedliszcze, a takze nie spowoduje zagrozeh dla racjonalnego wykorzystywania publicznego
transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym Rada Miejska w Siedliszczu, w wyniku przeprowadzonej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Siedliszcze oraz
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych miasta i gminy Siedliszcze, podjeta uchwate Nr VII/58/24 z dnia
30 grudnia 2024 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze. W wyniku analizy studium przyjetego uchwatg Nr 11/7/02
Rady Gminy Siedliszcze z dnia 11 grudnia 2002 r., z pozniejszymi zmianami, stwierdzono
brak przestanek wskazujgcych na potrzebe i mozliwosci aktualizacji Studium, co wynika
z aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa ograniczajgcych mozliwosci jego zmiany.
Ponadto stwierdzono nieaktualnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siedliszcze, przyjetego uchwatg Rady Gminy Siedliszcze Nr XIlI/69/04 z dnia
25 |utego 2004 roku i potrzebe przeprowadzenia jego zmian, a takze czeSciowg
nieaktualno$¢ miejscowych plandéw przyjetych w latach 2010-2015 w zakresie odnoszgcym
sie do aktualnej polityki rozwoju przestrzennego okreslonej w Studium oraz potrzebe ich
aktualizacji w przypadku realizacji uzasadnionych potrzeb inwestycyjnych i rozwojowych
gminy lub w sytuacji innych potrzeb wynikajacych ze zmieniajgcych sie uwarunkowan



srodowiskowych, infrastrukturalnych Ilub przepisébw prawa. Dodatkowo stwierdzono
koniecznos¢ kontynuowania dotychczas rozpoczetych, na podstawie uchwat Rady Miejskiej
w Siedliszczu, prac nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejszy opracowany plan stanowi czesciowg zmiane planédw miejscowych
przyjetych 25 lutego 2004 r. oraz 9 czerwca 2010 r. Opracowany zostat celem dokonania
zmian w przeznaczeniu terendw, zgodnie z potrzebami rozwoju gminy Siedliszcze, w tym
w zakresie rozwoju dziatalnosci gospodarczej, a takze rozwoju funkcji rekreacyjnych
i wypoczynkowych zwigzanych z wykorzystaniem potencjatu turystycznego, jakim jest
zbiornik retencyjny w Majdanie Zahorodynskim. W odniesieniu do obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Bezek, zasadniczym celem jego sporzgdzenia jest umozliwienie
lokalizacji inwestycji o szczegdlnym znaczeniu gospodarczym dla gminy, zgodnie
z przesadzeniami dokonanymi w zaktualizowanym Studium w 2017 r. Powyzsze pozostaje
w zgodzie z wnioskami zawartymi w tresci dokumentu analizy stanowigcymi o koniecznosci
regularnego uaktualniania miejscowych planéw w zwigzku ze zmieniajgcymi sie
uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego oraz planowanymi inwestycjami.

Podsumowujac, zmiana planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. dokumentem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Siedliszcze
w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” oraz z uchwatg
Nr VII/58/24 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze.

Z uwagi na zakres i przedmiot ustalen projekt planu nie obejmuje szczegdlnych
rozwigzan stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenéw w ramach realizacji koncepciji projektowania uniwersalnego.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki przyjecia niniejszego miejscowego planu poddane zostaty analizie w zakresie
ich wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Skutki te oceni¢ nalezy w odniesieniu
do ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw potozonych w obszarach opracowania
nowego planu, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw oraz faktycznego zagospodarowania
i zabudowy terenow objetych planem prowadzi do wniosku, ze nie przewiduje sie aby
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu byty wydatki z budzetu gminy zwigzane z budowg
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej. Zatozy¢ jednak nalezy, ze w nastepstwie
uchwalenia planu, w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie okreslonym
w planie symbolem 1PE (teren produkcji energii) moze zaistnie¢ potrzeba budowy przylegtej
do powyzszego terenu istniejgcej drogi wewnetrznej, kiéra zapewni¢ powinna obstuge
komunikacyjng inwestycji, a takze odcinka sieci wodociggowej. Dziatania te bedg mogg byc¢
réwniez podjete we wspoétdziataniu, w tym wspéifinansowaniu  z  inwestorem,
zagospodarowujgcym powyzszy teren. Podobny wptyw ustalen planu na potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej wynika z ustalenia przeznaczenia
terenu 1US-ZP, przy czym zakfadana infrastruktura powinna by¢ realizowana réwniez



na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu. W odniesieniu do ustalen projektu planu
nalezy przewidzie¢ przede wszystkim koniecznos$¢ realizacji parkingu stuzgcego obstudze
komunikacyjnej planowanym w sgsiedztwie obiektom sportowym i rekreacyjnym.

W wyniku uchwalenia planu nie przewiduje sie zmian w zakresie wptywow do budzetu
gminy z optaty planistycznej, zaktada sie jednak pojawienie sie nowych wplywow
pochodzacych z podatku od nieruchomosci gruntowych i od budynkéw, z podatku PIT
od dziatalnosci gospodarczej, a takze z opfat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych
w wyniku wszelkich transakcji powstatych na skutek uchwalenia planu. Powyzsze zwigzane
bedzie z realizacjg inwestycji produkcyjnych na terenie 1PE oraz inwestycji zwigzanych
z zabudowg letniskowg lub ustugami na terenie 1ML-U, po uprzednim zbyciu tej czesci
nieruchomosci, ktéra stanowi wtasnos¢ gminy Siedliszcze.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wyptat odszkodowah z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci.

BURMISTRZ SIEDLISZCZA



