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1. WSTEP

W dniu 18 listopada 2015 roku weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. 2015 poz. 1777 ze zm.), ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) w zakresie sporzadzania dokumentéw planistycznych
w planowaniu lokalnym.

W wyniku wprowadzonych w/w ustawg zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym musi obejmowac:

*= analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

=  prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

» mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy,

=  bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W zwigzku z powyzszym, celem przedmiotowej analizy jest wyznaczenie obszaréw przewidzianych do
urbanizacji oraz terendéw, ktore w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ przeznaczone na cele
inwestycyjne w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary
te wyznaczane sg przy uwzglednieniu zarébwno wystepujgcych na terytorium gminy uwarunkowan, jak
i potrzeb oraz mozliwosci rozwojowych gminy w zakresie: zmian demograficznych, przestrzennych,
mozliwosci finansowania nowych inwestycji oraz czynnikdw zewnetrznych, ktére w najblizszej
przysztosci mogg mie¢ wptyw na zagospodarowanie przestrzenne i rozwoj Siedliszcza. Niniejsza
analiza zostata opracowana w 30-letniej perspektywie czasowe.

W wyniku analizy wytypowane zostaty obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, obszary, ktéore w pierwszej kolejnosci moga Ilub powinny byé
przeznaczone do rozwoju zabudowy oraz obszary niewskazane do zabudowy. Obliczona zostata
réwniez chtonnos¢ luk w zabudowie w ramach terenéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na terenach niezabudowanych, ktére zostaty przeznaczone na cele
inwestycyjne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zostata wykonana w oparciu o wtasng metodologie, bazujgcg na zastosowaniu dwéch grup
kryteridw:

= kryteridw ogolnych (nazywanych rowniez dodatnimi) — przeanalizowano 7 cech, ktére w znaczacy
sposob przyczyniajg sie do wzrostu atrakcyjnosci danego obszaru pod kgtem lokalizacji nowej
zabudowy, zwtaszcza z ekonomicznego punktu widzenia. W zaleznosci od kryterium, tereny
otrzymaty punktacje od 0 do +10 pkt.

= kryteridw szczego6towych (nazywanych réwniez ujemnymi) — w tym przypadku przeanalizowano 8
kryteriow, ktére miaty na celu uszczegdtowienie granic obszaréw predysponowanych pod
zabudowe wyznaczonych w pierwszym etapie analizy. Odnoszg sie one do uwarunkowan
Ssrodowiskowych oraz dziedzictwa kulturowego. W zaleznosci od kryterium, tereny otrzymaty
punktacje od 0 do -20 pkt.

Wynik kazdego kryterium zostat przedstawiony na osobnym rysunku. Zastosowana punktacja zostata
oszacowana na podstawie wtasnych doswiadczen przy sporzgdzaniu opracowan urbanistycznych.

Etapy analizy:

= wstepne wyznaczenie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy (w oparciu o kryteria ogélne),

= weryfikacja granic zewnetrznych wyznaczonych obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy (w oparciu o kryteria
szczegobtowe),
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=  obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych przeznaczonych na cele inwestycyjne
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz chionnosci luk
w zabudowie na terenach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

= analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy,

=  obliczenie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie w podziale na funkcje,
wyrazonego w powierzchni uzytkowej zabudowy — na podstawie analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy,

= poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie z chtonno$cig
terenéw niezabudowanych przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz z chtonnoécig luk w zabudowie na terenach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — okreslenie potrzeby
wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe w gminie,

= okreSlenie ostatecznych granic obszarbw o w peini wyksztaticonej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy, przy uwzglednieniu faktycznego
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w gminie.

Na potrzeby wyznaczenia obszaréw urbanizacji w gminie Siedliszcze przyjeto, ze:

= obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obejmg istniejgce
obszary zurbanizowane, w sktad ktérych wejda:

— tereny lub dziatki ewidencyjne zabudowane,

— dziatki posiadajgce uzytkowanie budowlane, oznaczone na mapach Ewidencji Gruntéw
i Budynkow,

— dziatki posiadajgce dostep do drog publicznych oraz posiadajgce dostep do zbiorczej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,

=  obszary rozwoju zabudowy to obszary spetniajgce czes$¢ kryteridw ustalonych dla obszaréw

0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem potrzeb

i mozliwosci rozwojowych gminy i bedg obejmowaty:

— tereny czesciowo zurbanizowane, (np.:. tereny zabudowane nieposiadajgce petnego
uzbrojenia, potozone na gruntach rolnych),

— tereny, na ktérych istnieje mozliwo$¢ urbanizaciji, czyli np.: tereny posiadajgce dostep do drog
publicznych i zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, potozone w bezposrednim
sgsiedztwie obszaréw zabudowanych, ze szczegdélnym uwzglednieniem dominujgcej roli
miasta w strukturze osadniczej gminy,

— tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym, zwane dalej
terenami inwestycyjnymi,

=  obszary niewskazane do zabudowy to obszary, ktérych potozenie, uwarunkowania srodowiskowe
czy uzytkowanie nie predestynuje do zabudowy, np.: tereny woéd powierzchniowych, lasy, tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza obszarem miasta oraz tereny niezabudowane Ilub
zainwestowane, ale objete zakazem zabudowy wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.



ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA | GMINY SIEDLISZCZE

2. WSTEPNE WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNlI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ, ROZWOJU ZABUDOWY
| NIEWSKAZANYCH DO ZABUDOWY

Obszary te wyznaczono wstepnie na podstawie przyjetych kryteriéw ogdinych.

Kryterium nr 1 —istniejgca zabudowa:

Dane dotyczace istniejgcej zabudowy zostaty pozyskane z mapy zasadniczej, zas jako Zzrodia
pomocnicze wykorzystano ortofotomape i topograficzng baze danych (TBD). Dane zostaty
zweryfikowane w trakcie inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie. Dla kazdego budynku zostata
okreslona funkcja oraz liczba kondygnacji. Na podstawie tych informacji powstat bilans powierzchni
zabudowy w podziale na funkcje w mie$cie Siedliszcze, w czesci wiejskiej gminy oraz bilans zbiorczy
dla catej gminy (tabela 1.). W analizie uwzgledniono tylko te funkcje, ktére majg wptyw na warunki
pracy i zamieszkania miejscowej ludno$ci. Przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi
70% jej powierzchni catkowitej.

Tabela 1. Bilans powierzchni uzytkowej zabudowy w gminie Siedliszcze

Funkcja zabudowy Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]
miasto Siedliszcze czesé wiejska gminy SUMA
Zabudowa 180186,59
mieszkaniowa 47650,77 132535,82
jednorodzinna
Zabudowa 8508,52
mieszkaniowa 1121,01 7387,51
wielorodzinna
Zabudowa handlowo- 595309 3756.67 9709,76
ustugowa ' '
Budynki biurowe 2346,42 455,25 2801,67
Budynki kultu religiinego 310,08 972,46 1282,54
Budynki sportu i 1121,93 . 1121,93
rekreacji
Zabudowa letniskowa - 432,5 432,50
Zabudowa przemystowa 5476.28 902.26 6378,54
i magazynowa
Zabudowa oswiaty, 4408.72 2966 .46 7375,18
nauki i kultury ’ ’
Szpitale i zaktady opieki 5632 75 364.18 5996,93
zdrowotnej ' '
SUMA 74 021,05 149 773,11 223 794,16

Catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy w gminie Siedliszcze wynosi 223 794 m?®. Wartosé ta
zostanie w dalszej czesci analizy poréwnana z potrzebami rozwojowymi gminy. W bilansie pominieto
budynki gospodarcze, silosy oraz budynki ustug dla rolnictwa.

W analizie wskazano wszystkie dziatki ewidencyjne, na terenie ktérych zlokalizowane sg budynki
o funkcjach przedstawionych w Tabeli nr 1. Otrzymaty one punktacje +10. W przypadku zabudowy

5
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zagrodowej, ktdra czesto jest zlokalizowana na podtuznych i waskich dziatkach ewidencyjnych, zasieg
obszarow zabudowanych zostat odpowiednio pomniejszony do granic konturéw terenow
zabudowanych przedstawionych na mapie ewidencyjnej. Obszary zabudowane w gminie Siedliszcze
zostaty przedstawione na rysunku 1. Wida¢ wyraznie, ze zabudowa w czesci wiejskiej gminy jest
bardzo rozproszona, jedynie w miejscowosciach Bezek, Majdan Zahorodynski, Dobromysl i Anusin ma
bardziej zwarty charakter.

Kryterium nr 2 — uzytkowanie terenu:

Na tym etapie skupiono sie na analizie Ewidencji Gruntow i Budynkéw (EGiB) pod katem form
uzytkowania w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjnej. Najwyzej zostaty ocenione dziatki (lub
czesci dziatek) w granicach klasouzytkéw: B, Bi, Ba, Bp, Bz, Ti i Tr. Otrzymaly one punktacje +8.
Dziatki ewidencyjne oznaczone w EGIB jako B-R, B-Ps i B-t otrzymaty ocene +3. Pozostate obszary,
z wyjatkiem laséw i rowdéw otrzymaty ocene +1. tgczna powierzchnia dziatek ewidencyjnych
posiadajgcych uzytkowanie budowlane stanowi ok. 0,3% catkowitej powierzchni gminy, za$ dziatek
zabudowanych na gruntach rolnych — 2,4%. (tgcznie ok. 410 ha). Wynik tego etapu analizy zostat
przedstawiony na rysunku 2.

Kryterium nr 3 — dostep do drogi publiczne;j:

Dostep do drogi publicznej rozumiany jest jako dostep bezposredni do drég posiadajgcych kategorie
i klase drogi (w mysl ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. z 2016 poz. 1440
ze zm.). Informacje o kategoriach drég publicznych pozyskano z Urzedu Miejskiego w Siedliszczu.
Positkowano sie réwniez danymi z TBD w zakresie klas drég publicznych. Dziatki ewidencyjne na
terenie gminy podzielono na dwie kategorie — posiadajgce i nieposiadajgce dostepu do istniejgcych
drég publicznych (klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej). Przez teren gminy przebiega réwniez droga
krajowa nr 12 (gtéwna ruchu przyspieszonego). Drogi tej klasy stuzg do prowadzenia ruchu
tranzytowego oraz charakteryzujg sie wystepowaniem wysokich predkosci miarodajnych oraz duzym
udziatem w strukturze rodzajowej ruchu pojazdéw ciezkich (typu TIR). W Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie okreslono, ze bezposrednie zjazdy z drdog tej
klasy do posesji mogg byc¢ lokalizowane tylko w wyjgtkowych sytuacjach, gdy nie ma mozliwosci
potgczenia posredniego (np.: poprzez drogi serwisowe Ilub drogi wewnetrzne). W zwigzku
z powyzszym w analizie jako dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejacych drég publicznych
wskazano jedynie te, ktére sg potgczone z drogg krajowa nr 12 poprzez drogi wewnetrzne oraz dziatki
potgczone z istniejgcymi drogami zbiorczymi, lokalnymi i dojazdowymi.

Dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejgcych drdg publicznych w analizie otrzymaty punktacje +8
i stanowig ok. 79% catkowitej powierzchni gminy. Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony na
rysunku 3. Obserwujgc przestrzenny rozktad terendéw posiadajgcych dostep do drdg publicznych
mozna stwierdzi¢, ze wewnetrzny ukfad komunikacyjny w gminie jest do$¢ dobrze rozwiniety. Nalezy
jednak zwrdci¢ uwage na fakt, iz wiele drég gminnych, zwlaszcza tych o nawierzchni gruntowe;,
wymaga poprawy stanu technicznego.

Kryterium nr 4a — dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa):

Na potrzeby analizy zatozono, Zze dostep do zbiorczej sieci wodociggowej posiadajg dziatki
ewidencyjne majace do niej bezposredni dostep, jak réwniez oddalone od niej maksymalnie o 30 m.
Zatozono, ze w granicach tej odlegto$ci wykonanie przytgczy dla nowo realizowanej zabudowy bedzie
ekonomicznie uzasadnione. Po przeanalizowaniu przebiegu sieci wodociggowej na mapie zasadniczej
obliczono, ze dostep do niej posiadajg dziatki ewidencyjne o tacznej powierzchni stanowigcej ok. 49%
catkowitej powierzchni gminy Siedliszcze, w tym 94% terendéw zabudowanych w gminie. Otrzymaty
one w analizie punktacje +8. Najwiecej dziatek zabudowanych pozbawionych dostepu do sieci
wodociggowe] wystepuje we wschodniej czesci gminy, w miejscowosciach Kamionka i Mogilnica.
Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na rysunku 4.

6
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Kryterium nr 4b — dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacyjna):

Podobnie jak w przypadku sieci wodociggowej zatozono, ze dostep do sieci kanalizacyjnej posiadajg
dziatki ewidencyjne oddalone od niej maksymalnie o 30 m. Wedilug danych zaczerpnietych z mapy
zasadniczej, w czesci wiejskiej gminy Siedliszcze dostep do kanalizacji sanitarnej posiadajg jedynie
nieliczne dziatki potozone w miejscowosciach Bezek i Bezek-Kolonia. Z kolei w miescie Siedliszcze
dostep do sieci kanalizacyjnej posiada ok. 11% jego catkowitej powierzchni, w tym niemal potowa
(48%) najintensywniej zabudowanych terenéw w centralnej czesci miasta i to wlasnie w obrebie
miasta istniejg najwieksze szanse na dalszg rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Tereny te
otrzymaty w analizie punktacje +8. Najwiecej obszaréw niezabudowanych, potozonych w zasiegu
istniejgcej sieci kanalizacyjnej, znajduje sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 839 w potudniowej czesci
miasta Siedliszcze. Ten etap analizy zostat przedstawiony na rysunku 5.
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Rysunek 1. Istniejgca zabudowa w gminie Siedliszcze
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(10) dziatki ewidencyjne (lub ich czeéci) zabudowane przynajmniej
- jednym budynkiem, nie bedacym budynkiem gospodarczym

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
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D Granica gminy Siedliszcze
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- Tereny wod powierzchniowych
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Rysunek 2. Uzytkowanie terenu w gminie Siedliszcze

- (8) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére zgodnie z uzytkowaniem terenéw oznaczono, jako tereny budowlane - B, Ba, Bi, Bp, Bz oraz Ti, Tr
(3) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) oznaczone, jako B-R, B-t, B-Ps (grunty rolne zabudowane)
(1) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére stanowig uzytki rolne (R, Ps, t, Lz, S), nieuzytki (N), uzytki kopalne (K)

(0) dziatki lesne (lub ich czesci), stanowigce grunty lesne (Ls) oraz wody powierzchniowe i wody (W)
Dodatkowe oznaczenia
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Kryterium nr 2 - Uzytkowanie terenu
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Rysunek 3. Dostep do drogi publicznej w gminie Siedliszcze

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne majace dostep do istniej drog i klasy zbi j, lokalnej i
- oraz dziatki ine majace dostep do istniejacej drogi publicznej Klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego (droga krajowa nr 12) poprzez drogi wewnetrzne, w tym dojazdowe

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia

D Granica gminy Siediiszcze

| dziaek

- Tereny komunikacji

- Tereny wod powierzchniowych

Kryterium nr 3 - Dostep do drogi publicznej
N
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Rysunek 4. Dostep do istniejgcej sieci wodociggowej w gminie Siedliszcze

Kryterium nr 4a - Dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa)
N Legenda
(8) dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejacej sieci wodociggowej

(0) tereny, dla ktdrych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia

D Granica gminy Siedliszcze

I: Granice obrgbéw geodezyjnych

Granice dziatek ewidencyjnych

I rereny komunikaci

Tereny wéd powierzchniowych

KULIK-KOLONIA

WOLA KORYBUTOWA DRUGA

s -
] / / “ DOBROMYSL

CHOJENIEC

/ SIEDLISZCZE

BRZEZINY

> LIPOWKI
~ CHOJNO NOWE DRUGIE
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Rysunek 5. Dostep do istniejgcej sieci kanalizacyjnej w gminie Siedliszcze

Kryterium nr 4b - Dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacji sanitarnej)

N

KULIK-KOLONIA

WOLA KORYBUTOWA DRUGA
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Legenda

(8) dziatki ewidencyjne z dostgpem do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogéinosptawnej

(0) tereny, dla ktérych nie wystgpuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia

D Granica gminy Siedliszcze
D Granice obrgbéw geodezyjnych

Granice dziatek ewidencyjnych

- Tereny komunikacji

Tereny wéd powierzchniowych

BEZEK DEBINSKI
BEZEK-KOLONIA
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Kryterium nr 5 — ruch inwestycyjny:

Analizy ruchu inwestycyjnego w gminie Siedliszcze dokonano na podstawie pozwolern na budowe
wydanych w latach 2013-2015. W analizie wzigto pod uwage jedynie te pozwolenia, ktére dotyczyty
budowy nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i letniskowych, a takze zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne bgdz ustugowe. Wykaz wydanych na
terenie gminy pozwolen na budowe pozyskano ze Starostwa Powiatowego w Chetmie. Na rysunku 7.
przedstawiono rozmieszczenie dziatek, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe pod wyzej
wymienione cele. Lacznie, w ciggu trzech lat, wydano 65 takich decyzji, z czego najwiecej w centralnej
i zachodniej czesci gminy.

Ruch inwestycyjny na terenie gminy Siedliszcze w ostatnich latach byt stosunkowo niewielki,
zwtaszcza w sektorze ustug. Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych pozwolen na budowe dotyczyta
rozbudowy infrastruktury technicznej (chodniki, przytagcza do sieci infrastruktury techniczne;j,
przydomowe oczyszczalnie $ciekéw) oraz nadbudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych. Jedynie
niewielka ich cze$¢ dotyczyta nowej zabudowy. Trend ten najpewniej ulegnie zmianie w przypadku
lokalizacji na terenie gminy inwestycji generujgcych nowe miejsca pracy, zwlaszcza po wybudowaniu
kopalni wegla kamiennego w Kuliku. Zjawiska zintensyfikowanego ruchu budowlanego obserwowano
w przypadku miast i miejscowosci, w rejonie ktérych rozwinat sie przemyst wydobywczy (Leczna,
Befchatéw, O$wiecim, wczeséniej Zagtebie Slgskie), doprowadzajgc do znacznego przyrostu terenéw
zurbanizowanych.

Kryterium nr 6 - polityka przestrzenna i prawo miejscowe:

Caty obszar gminy Siedliszcze objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W analizie uwzgledniono tereny przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinna,
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa, mieszkalno-ustugowa, zagrodows, letniskowa, produkcyjng
i produkcyjno-ustugowa.

Na wyzej wymienione cele zostato przeznaczone okoto 4,3% catkowitej powierzchni gminy, z czego
niemal 10% terendéw w miescie Siedliszcze. Obszary te otrzymaty w analizie punktacje +8 i zostaty
przedstawione na rysunku 8.
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Tabela 2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego w gminie Siedliszcze

. . Powierzchnia % powierzchni
: Powierzchnia . ,
Funkcja terenu [mz] terenéw terenéw
zabudowanych [m?] niezabudowanych
zabudowa mieszkaniowa
. . 102 5930,68 343 891,17 66,48
jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa
: : 39 922,78 22 570,05 43,47
wielorodzinna
zabudowa mieszkalno- 101 421,7 60 504,54 40,34
ustugowa
zabudowa zagrodowa 4 347 403,73 1840 550,20 57,66
zabudowa mieszkaniowa
. . . . 112 093,63 10 440,37 90,69
jednorodzinna i rekreacyjna
zabudowa ustugowa (ogoétem) 664 148,9 50 298,89 85,14
ustugi oswiaty 159 725,81 100 375,06 37,16
ustugi zdrowia 69 872,7 6 9639,90 0,33
ustugi sportu i rekreacji 59 240,2 1233,10 97,92
ustugi kultu religijnego 36884,31 21 083,23 42,84
zabudowa produkcyjna 52 069,39 33183,09 36,27
zabudowa letniskowa 72 527,25 11 252,72 84,48
LACZNIE 7 079 666,96 2 565 022,32 63,77

Z powyzszego bilansu wynika, Zze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowag
i produkcyjng, w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, s3g
zainwestowane w ok. 40%. Na chwile obecng gmina Siedliszcze posiada jeszcze ok. 385 ha
niezabudowanych terendw inwestycyjnych, z ktérych najwiecej w planach miejscowych zostato
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zagrodowg (MR) oraz ustugowg
(U). Powyzszy bilans ma charakter szacunkowy i nie daje jeszcze petnego obrazu rezerw terenowych
wewnatrz obszaréw uruchomionych pod zabudowe. Ta zostanie okreslona w kolejnym etapie analizy.
Jak wynika z rysunku 6., najwiecej terendw niezabudowanych zlokalizowanych na obszarach
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych wystepuje w miescie Siedliszcze, a takze
w miejscowosciach Majdan Zahorodynski (gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
i Mogilnica (zabudowa zagrodowa).
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Rysunek 6. Rezerwy terenowe na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze

Rezerwy terenowe na obszarach przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe
N

- Rezerwy terenowe na obszarach inwestycyjnych w obowigzujach
planach miejscowych jL

E Granica gminy Siedliszcze
- Tereny komunikacji

Tereny wod powierzchniowych

Kryterium nr 7 — wskaznik intensywnosci zabudowy:

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ iloraz sumy powierzchni kondygnacji
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce ewidencyjnej przez powierzchnie tej dziatki.
Na potrzeby analizy jego wartos¢ obliczono osobno dla miasta Siedliszcze i dla pozostatej czesci
gminy. Wyliczone wskazniki wynoszg odpowiednio 0,1895 i 0,0480. Pominiete zostaty dziatki
ewidencyjne o intensywnos$ci zabudowy ponizej 0,001, poniewaz najczesciej sg to rozlegte dziatki,
zabudowane jedynie w minimalnym stopniu. Analizujgc wynik tego kryterium stwierdzono, ze dziatki
ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest wyzszy bgdz réwny od sredniego
stanowig 1,45% powierzchni miasta i 1,73% powierzchni pozostatej czedci gminy. Otrzymaty one
w analizie punktacje +10. W ten oto sposéb dla kazdej miejscowosci w gminie Siedliszcze zostaty
wskazane najintensywniej zabudowane tereny, wokdt ktérych w pierwszej kolejnosci powinna byc¢
lokalizowana nowa zabudowa, tak aby ksztattowaé mozliwie jak najbardziej zwarte zespoty zabudowy.
Wynik kryterium zostat przedstawiony na rysunku 9.
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Rysunek 7. Ruch inwestycyjny w gminie Siedliszcze

Kryterium nr 5 - Ruch inwestycyjny
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Legenda

(9) dziatki ewidencyjne, dla ktdrych zostat wydane pozwolenia

, . na budowe nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i

" H letniskowych oraz dotyczace zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe w latach
2013-2015

(0) tereny, dla ktdrych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia
D Granica gminy Siedliszcze
: Granice obrgbéw geodezyjnych

Granice dziatek ewidencyjnych

I Tereny komunikacii

Tereny wod powierzchniowych

BEZEK DEBINSKI
BEZEK-KOLONIA
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Rysunek 8. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze

Kryterium nr 6 - Polityka przestrzenna i prawo miejscowe
Legenda

(8) dziatki ewidencyjne, ktdre w obowigzujacych planach miejscowych
zostaly przeznaczone pod zabudowe

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
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Rysunek 9. Tereny o wyzszej intensywnosci zabudowy w stosunku do Sredniej w gminie Siedliszcze

- (10) dziatki ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest wigkszy lub réwny od $redniego
wskaznika intensywnosci zabudowy w czesci miejskiej gminy
‘, -

s (10) dziatki ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest wigkszy lub réwny od $redniego
wskaznika intensywnosci zabudowy w czesci wiejskiej gminy

N
(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Kryterium nr 7 - Wskaznik intensywnosci zabudowy

Dodatkowe oznaczenia

E Granica gminy Siedliszcze
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Granice dziatek ewidencyjnych
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Suma zastosowanych w analizie kryteriow ogélnych pozwolita na wstepne okreslenie granic obszaréw
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, terenéw rozwoju zabudowy
i terenéw niewskazanych do zabudowy w gminie Siedliszcze. Podzialu tego dokonano na podstawie
zastosowanej w poszczegolnych kryteriach punktacii:

dla miasta Siedliszcze:

= 0-20 - obszary niewskazane do zabudowy
=  21-43 - obszary rozwoju zabudowy
= 44 -60 - obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

dla pozostatej cze$ci gminy:

= 0-20 - obszary niewskazane do zabudowy
= 21— 37 - obszary rozwoju zabudowy
= 38-60 - obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Otrzymany wynik poddano w nastepnej kolejnosci generalizacji, ktorej gldwnym celem bylo wskazanie
jednorodnych obszaréw przyporzgdkowanych do poszczegélnych kategorii o powierzchni powyzej 1
ha.

Tabela 3. Bilans powierzchni wstepnie wyznaczonych obszaréw do rozwoju zabudowy w gminie Siedliszcze

Powierzchnia [ha] %
Kategoria Suma [ha] powierzchni
miasto Siedliszcze | Ppozostata czes¢ gminy
gminy
obszary o w petni
wyksztatcone;j
zwartej strukturze 292899,26 626654,06 919553,32 0,59
funkcjonalno-
przestrzennej
obszary rozwoju 1624313,26 13577744,54 15202057,80 9,85
zabudowy

Z przedstawionego bilansu wynika, ze wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stanowig okoto 0,6% powierzchni gminy Siedliszcze, z kolei obszary
rozwoju zabudowy — niecate 10%. Na rysunku 10. przedstawiono wynik sumy zastosowanych
w analizie kryteriow ogdlnych, ktore zostaty zgeneralizowane. Wynika z niego, ze najwiecej obszarow
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostato wytypowanych
w centralnej i potudniowej czesci miasta (wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 839), a takze w najintensywniej
zabudowanych cze$ciach miejscowosci: Kulik-Kolonia, Dobromysl, Anusin, Chojno Stare, Chojno
Nowe Pierwsze i Majdan Zahorodynski, jak réwniez dos¢ znaczne obszary we wsiach: Bezek i Bezek-
Kolonia. Najwiecej obszaréw rozwoju zabudowy zostato wytypowanych w miescie Siedliszcze oraz
w potnocnej i zachodniej czesci gminy (gtdwnie w: Majdanie Zahorodynskim, Kuliku, Chojencu, Woli
Korybutowej Pierwszej i Drugiej, Chojnie Starym oraz w Chojnie Nowym Pierwszym i Drugim).

Kryteria ogodlne zastosowane w analizie odnoszg sie przede wszystkim do uwarunkowan
ekonomicznych. Na tym etapie zostaty zatem wskazane te obszary, ktérych zabudowa niesie za sobg
najnizsze naktady inwestycyjne, poniewaz w zdecydowanej wiekszosci posiadajg one dostep do
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istniejgcych drég publicznych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz sg potozone w rejonach
obecnie najintensywniej zabudowanych, co bedzie pozytywnie wplywato na ogdélng strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy. Poza tym waznym aspektem jest to, ze wiekszos$¢ z wytypowanych
obszarow zostata przeznaczona w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe.

Nalezy jednak pamietac, ze obecnie prowadzone sg intensywne dziatania zmierzajgce do realizacji
kopani wegla kamiennego na terenie miejscowosci Kulik, w pétnocnej czesci gminy Siedliszcze. | jak
wykazaty obserwacje innych miast i miejscowosci o podobnych uwarunkowaniach ekonomicznych, po
realizacji w ich sgsiedztwie duzych kopalni lub zaktadéw przemystowych, miasta i miejscowosci te
zanotowaty gwattowny wzrost liczby ludnosci i intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych. Intensywny
rozwdj gospodarczy niesie bowiem za sobg zapotrzebowanie na pracownikéw, ustugi, mieszkania.
Z catg pewnos$cig nalezy zatem zatozy¢, ze po realizacji kopalni wegla kamiennego w Kuliku nastapi
gwattowne zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane pod rézne inwestycje, a najwiekszy popyt
bedzie dotyczyt terendéw miejskich, dobrze skomunikowanych 2z kopalnig, a jednoczesnie
pozostajgcych poza zasiegiem jej oddziatywania.

Kolejnym waznym aspektem jest utrzymanie tadu przestrzennego w gminie. Biorgc pod uwage jedynie
kryteria ekonomiczne, rozwdj nowej zabudowy w czesci miasta Siedliszcze nie jest wskazany, gtdwnie
ze wzgledu na znaczne koszty potencjalnych inwestycji, tym bardziej, ze w innych miejscowos$ciach
gminy wskazano tereny, na ktorych réwniez moze rozwija¢ si¢ zabudowa. Jednak z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego, a takze preferencji w wyborze miejsca zamieszkania przez
naptywajgca ludnosé, nalezy dazyé do rozwoju zabudowy w obrebie miasta i zachowania rolniczego
charakteru terenéw wiejskich w gminie.

Wskazane obszary nie majg ostatecznego ksztattu, poniewaz nie uwzgledniajg jeszcze uwarunkowan
srodowiskowych. W celu uszczegoétowienia granic terendw przewidzianych do urbanizaciji,
a w szczegolnosci wykluczenia obszaréw, ktore nie powinny podlega¢ zabudowie na podstawie
przepisdw odrebnych, zastosowano kryteria szczegotowe (tzw. ,ujemne”).
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Rysunek 10. Tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazane do zabudowy wyznaczone przy

zastosowaniu kryteriow ogdélnych

Wstepne wyznaczenie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
obszaréw rozwoju zabudowy w gminie Siedliszcze - suma kryteriéw ogéinych
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3. WYZNACZENIE OBSZAROW PROPONOWANYCH DO OBJECIA ZAKAZEM ZABUDOWY
| OBSZAROW O OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY

Kryterium nr 1 — tereny otwarte:

W analizie za tereny otwarte uznano przede wszystkim korytarze ekologiczne na terenie gminy
Siedliszcze — Dziaty Grabowieckie i Wieprz-Krzna. Majg one charakter ponadlokalny i rozciagajg sie
w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy. Zasieg przestrzenny korytarzy ekologicznych
zostat okreslony na podstawie opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla gminy Siedliszcze
z 2016 r. Dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére znajdujg sie w ich zasiegu otrzymaty w analizie
ocene -4. W obrebie tego kryterium wyszczegdlniono réwniez grunty rolne IV klasy bonitacyjnej na
terenach wiejskich, poniewaz ich przydatnos¢ rolnicza jest na tyle wysoka, ze nie powinny by¢ one
w pierwszej kolejnosci przeznaczane pod zabudowe. Tereny te otrzymaty w analizie ocene -3. Ich
powierzchnia stanowi okoto 41% catkowitej powierzchni czesci wiejskiej gminy. Wynik tego kryterium
zostat przedstawiony na rysunku 11.

Kryterium nr_2 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajgcymi
Z zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.)

Najcenniejsze obszary, o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy
Siedliszcze to:

=  Specjalny Obszar Ochrony SOO ,Dobromys|" - PLH 060033, o pow. 636,8 ha, ustanowiony
w granicach gminy Siedliszcze (powierzchnia okoto 612 ha) i czesciowo gminy Cycéw (niewielki
fragment), obejmujgcy kompleks lesny w zlewni rzeki Mogilnicy,

=  Specjalny Obszar Ochrony SOO ,Pawtéw" - PLH 060065, o pow. 871 ha, potozony na terenie
gminy Siedliszcze (powierzchnia okoto 27 ha) i gminy Rejowiec Fabryczny (znacznie wieksza
czesé),

= Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu,

=  Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W analizie obszary NATURA 2000 otrzymaty ocene -10, zas obszary chronionego krajobrazu ocene
-5, ze wzgledu na wystepujgce tam ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy oraz wysokie
walory przyrodnicze i krajobrazowe tych obszaréw. Dane o ich rozmieszczeniu pozyskano
z geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i przedstawiono je na rysunku 12. tgczna
powierzchnia terendw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy wynikajgcych z zapiséw ustawy
o0 ochronie przyrody stanowi okoto 16% catkowitej powierzchni gminy.

Kryterium nr 3 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajgcymi
Z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014
r. poz. 1446 ze zm.):

W ramach tego kryterium wskazano obiekty i tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, dla ktérych istniejg ograniczenia w rozwoju zabudowy. Uznano, iz
zasadne jest oznaczanie tylko tych obiektéw, ktére sg ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw i mogag
posiada¢ faktyczne ograniczenia w realizacji zabudowy. Uznano, ze takimi obiektami sg parki,
cmentarze, kurhany lub inne zatozenia przestrzenne, ktérych ochrona polega miedzy innymi na
zakazie wprowadzania nowej zabudowy. W przypadku stanowisk archeologicznych stwierdzono brak
zasadnosci wykazywania ujemnej punktacji dziatkom potozonym w ich granicach, z wyjgtkiem
kurhanéw i cmentarzysk. Jak wykazaty analizy, w granicach stanowisk archeologicznych mogag
znajdowac sie zespoty zabudowy, gtéwnie historycznej, co nie oznacza, ze dalsza zabudowa w ich
obrebie powinna byé zakazana lub ograniczona. W analizie uwzgledniono zatem 5 zespotéw dworsko-
parkowych: w Siedliszczu, Kuliku, Chojencu, Brzezinach i Chojnie Nowym Pierwszym, a takze
cmentarze zlokalizowane w roznych czesciach gminy. Dziatki ewidencyjne w granicach ww. obszarow
otrzymaty punktacje -10. Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony na rysunku 13.
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Rysunek 11. Tereny otwarte w gminie Siedliszcze

Kryterium 1 - Tereny otwarte Legenda

(-4) tereny otwarte tworzace system korytarzy ekologicznych

N

(-3) uzytki rolne IV klasy bonitacyjnej na terenach wiejskich
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Rysunek 12. Obszary chronione na terenie gminy Siedliszcze

Kryterium 2 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajagcymi
z zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 poz. 2134 ze zm.)

N

WOLA KORYBUTOWA DRUGA
X / ‘

Legenda

- (-5) dziatki ewidencyjne (lub ich czgsci) w granicach obszaréw
chronionego krajobrazu

- (-10) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) w granicach obszaréw
NATURA 2000

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia
D Granica gminy Siedliszcze
E Granice obrgbéw geodezyjnych
[ ] Granice dziatek ewidencyjnych

- Tereny komunikacji

- Tereny wod powierzchniowych
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Rysunek 13. Tereny z ograniczeniami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Kryterium 3 - tereny z ograniczeniami w realizacji zabudowy wynikajacymi
z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) Legenda

N (-10) zespoty dworsko-parkowe wpisane do rejestru zabytkow
oraz cmentarze

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia
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Kryterium nr 4 — zagrozenie powodziowe:

Na terenie gminy wystepuje obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z 18
lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. 2015 poz. 469 ze zm.), na kiérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%). Ponadto na terenie gminy wskazano
réwniez obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Sg to niewielkie obszary na potudniowo-zachodnim skraju
gminy, ktéry obecnie nie sg zagospodarowane. Wystepujg tu gtéwnie fgki, pola i pastwiska. Otrzymaty
one w analizie ocene -10. Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na rysunku 14.

Rysunek 14. Zagrozenie powodziowe w gminie Siedliszcze

Kryterium 4 - Zagrozenie powodziowe

CHOJENIEC ;KOLONIA

Legenda

CHOJENIEC

(-10) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie (1%), niskie
(0,2%) oraz obszgary narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub przerwania watu

ROMANOWKA 2 A
przeciwpowodziowego

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia

D Granica gminy Siedliszcze

I: Granice obrebéw geodezyjnych

Granice dziatek ewidencyjnych

- Tereny komunikaciji

Tereny wéd powierzchniowych

HOJNO NOWE qu

LIPOWKI

CHOJNO NOWE DRUGIE

Kryterium nr 5 — Obszary i tereny gérnicze oraz dokumentowane ztoza kopalin na podstawie ustawy
z dnia 9 czerwca 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 ze zm.):

Ustawa Prawo geologiczne i gornicze w nastepujgcy sposoéb definiuje wymienione wyzej pojecia:

=  obszar gérniczy - przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpadow, podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot goérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji;

= teren gobrniczy - przestrzeh objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gorniczych
zakfadu gorniczego.

Na terenie gminy Siedliszcze wystepujg dwie takie strefy w miejscowosci Lechéwka. Ponadto znaczna

czes¢ gminy lezy w zasiegu udokumentowanych zt6z kopalin, ktérych granice zostaty przedstawione

na rysunku 15. tgczna powierzchnia obszaréw wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin

stanowi ok. 65% powierzchni gminy. Najwiekszym ztozem jest zloze wegla kamiennego. Ze wzgledu

na uwarunkowania geologiczne zaktada sie wydobycie tego surowca metodg podziemna.

Zagospodarowanie terenu nie ograniczy wiec przysziej eksploatacji wegla, dlatego tez
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udokumentowane ztoza wegla kamiennego, ktére obejmujg ponad potowe obszaru gminy nie zostaty
ujete w analizie jako czynnik ograniczajgcy rozwéj zabudowy.

Kryterium nr 6 - Grunty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.):

Za grunty chronione na terenie gminy uznano grunty klas bonitacyjnych Il-Ill potozone poza granicami
administracyjnymi miasta. Ich kazdorazowe wytgczenie z produkcji rolnej wigze sie z koniecznoscig
uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. rolnictwa i rozwoju wsi, z wyjgtkiem sytuacji opisanych w art.
7 ust. 2a ustawy.lz tego wzgledu grunty rolne klas II-lll na terenach wiejskich otrzymaty w analizie
punktacje -10.

Grunty chronione stanowig znaczng powierzchnie czesci wiejskiej gminy, bo okoto 21%. Z tego
wzgledu jest to jedno z najwazniejszych ,kryteriow ujemnych” zastosowanych w analizie. Ich udziat
jest najwyzszy w poétnocnej i we wschodniej czedci gminy, w miejscowosciach Kulik, Kulik-Kolonia,
Mogilnica, Bezek, Bezek-Kolonia, Kamionka, Adolfin, Jankowice i Lechowka.

Ze wzgledu na znaczny udziat gleb chronionych w czesci wiejskiej gminy Siedliszcze, na potrzeby
analizy postanowiono zbada¢ sytuacje opisang w art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, kiedy to zgoda ministra na wytgczenie gruntdw z produkcji rolnej nie jest wymagana.
Spetnione musza by¢ wéwczas nastepujgce warunki:

=  cO najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;

= tereny potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 22015 . poz. 782, ze zm.);

= tereny potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze
zm.);

= ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy
stanowig kilka odrebnych czesci.

W ustawie zostata okreslona réwniez definicja zwartej zabudowy i obszaru zwartej zabudowy. Przez
zwartg zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkdéw, za wyjatkiem budynkéw
o funkcji wytgcznie gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza odlegto$¢ nie przekracza 100 metrow.
Z kolei obszar zwartej zabudowy to obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegfosci 50
m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych
granicach dziatek, na ktorych potozone sg te budynki, jesli ich odlegto$¢ od tych granic jest mniejsza
niz 50 m.

Na rysunku 16. przedstawiono wszystkie grunty klas bonitacyjnych II-1ll na terenie gminy Siedliszcze,
ktére spetniajg ww. warunki, za wyjatkiem kryterium powierzchni. Sg to strefy ukazane w sposéb
uogdlniony, ktére potencjalnie nie bedg wymagaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
wytgczenie z produkcji rolnej, o ile ich powierzchnia przeznaczana w planach miejscowych pod
zabudowe nie bedzie przekraczata 0,5 ha. Najwiecej takich terenéw znajduje sie w obszarach zwartej
zabudowy w miejscowosciach: Chojno Nowe Pierwsze, Bezek, Adolfin, Jankowice, Anusin i Marynin.
Ich znaczna czes¢ jest juz zabudowana, jednak w zdecydowanej wiekszosci jest to zabudowa
zagrodowa, dla ktérej w przypadku sporzgdzania nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagana jest stosowna zgoda na wytgczenie z produkciji rolne;.

! Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.)
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Rysunek 15. Obszary i tereny gérnicze i udokumentowane ztoza kopalin w gminie Siedliszcze

Kryterium 5 - Obszary i tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin na podstawie ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 ze zm.)

Udokumentowane ztoza kopalin:

E::j wegiel kamienny
wapienie i margle
f22:d orfy

EE] kruszywa naturalne
ziemie krzemionkowe

| surowce ilaste

Legenda

(-10) obszar gérniczy, teren gorniczy, obszary wystgpowania

udokumentowanych zt6z kopalin

(0) tereny, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia

E Granica gminy Siedliszcze

E Granice obrgboéw geodezyjnych

Granice dziatek ewidencyjnych

- Tereny komunikacji

Tereny wod powierzchniowych

D Tereny gérnicze
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Rysunek 16. Grunty chronione, dla ktérych moga nie by¢ wymagane zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne

Gleby klasy bonitacyjnej lI-ll, dla ktérych nie bedzie wymagana zgoda ministra
ds. rolnictwa i rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
Legenda

N grunty klas II-11l, dla ktérych potencjalnie nie bedzie
wymagana zgoda ministra ds. rolnictwa i rozwoju wsi na zmiane¢
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne

Dodatkowe oznaczenia
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Rysunek 17. Gleby klas bonitacyjnych Il-11l w gminie Siedliszcze

Kryterium 6 — Grunty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.)
Legenda
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Kryterium nr 7— Lasy — na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.) i ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015
r. poz. 2100 ze zm.):

Lesistos¢ w gminie Siedliszcze jest bardzo niska i wynosi 4,8% w skali catej gminy. Wiekszos¢
stanowig lasy publiczne Skarbu Panstwa — ponad 72% powierzchni wszystkich laséw. Otrzymaty one
w analizie ocene -20 (pozostate lasy otrzymaty ocene -10). Informacje o ich rozmieszczeniu uzyskano
z Banku Danych o Lasach. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w pétnocnej (Kulik, Majdan
Zahorodynski) i wschodniej (Bezek) czesci gminy. Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na
rysunku 18.
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Rysunek 18. Lasy na terenie gminy Siedliszcze

Kryterium 7 - Lasy - na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.) oraz ustawy
z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 ze zm.)
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Wyznaczenie obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i proponowanych do objecia
zakazem zabudowy — suma kryteriéw szczegdtowych

Zsumowanie wszystkich zastosowanych kryteriow szczegétowych pozwolito na okreslenie granic
obszarow o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i objetych zakazem zabudowy na terenie gminy
Siedliszcze. Dziatki ewidencyjne zostaty przyporzadkowane do poszczegolnych kategorii na podstawie
przyjetych przedziatéw punktowych:

2 (- 20) — obszary proponowane do objecia zakazem zabudowy;

od (- 5) do (-19) — obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

od 0 do (- 4) — pozostate obszary.

Rezultat sumy kryteriow szczegdtowych zostat przedstawiony na rysunku 19. Wynika z niego, ze
najwiekszy wptyw na wyznaczenie obszaréw proponowanych do objecia zakazem zabudowy miaty
nastepujgce czynniki:

=  wystepowanie laséw Skarbu Panstwa w pétnocnej i we wschodniej czedci gminy;
=  wystepowanie obszaréw zagrozenia powodziowego na potudniowo-zachodnim skraju gminy;

Z kolei najwiekszy wptyw na wyznaczenie obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy miato:

=  wystepowanie gruntéw chronionych klas lI-lll, zwtaszcza we wschodniej czesci gminy;
=  wystepowanie prawnych form ochrony przyrody (obszary NATURA 2000 i obszary chronionego
krajobrazu);

=  wystepowanie korytarzy ekologicznych w zachodniej czesci gminy;

= wystepowanie obszaréw i terendw goérniczych oraz udokumentowanych ztéz kopalin, poza
ztozami wegla kamiennego, ktérych planowana eksploatacja bedzie prowadzona metodag
podziemng;

=  wystepowanie laséw prywatnych.

taczna powierzchnia terendéw proponowanych do objecia zakazem zabudowy stanowi ok. 6%

catkowitej powierzchni gminy, z czego najwiecej takich obszaréw wytypowano w miejscowosciach:

Kulik, Janowica, Majdan Zahorodynski oraz w Bezku. Obszary o ograniczonych mozliwosciach

zabudowy stanowig okoto 38% powierzchni gminy Siedliszcze, a ograniczenie to wynika gtéwnie

z wystepowania gruntéw chronionych Il i lll klas bonitacyjnych. Jednakze w przypadku koniecznosci

pozyskania terendw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy na potrzeby strategicznych dla gminy,

powiatu, wojewodztwa lub kraju inwestycji, ograniczenia te pozostajg bez znaczenia, a grunty moga

zostaé przeznaczone na cele rozwoju zabudowy po uzyskaniu stosownych zgéd.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze najmniej ograniczen dla lokalizacji nowej zabudowy wystepuje
w zachodniej czesci gminy, w miejscowos$ciach: Chojeniec, Gliny, Romanéwka, Chojno Stare, Chojno
Nowe Pierwsze oraz Wola Korybutowa — Kolonia i przede wszystkim na terenie miasta Siedliszcze.
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4. USZCZEGOLOWIENIE GRANIC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ, ROZWOJU ZABUDOWY
| NIEWSKAZANYCH DO ZABUDOWY

Na tym etapie analizy dokonano pordwnania wynikéw uzyskanych przy zastosowaniu kryteriéw

ogolnych i szczegdtowych, w rezultacie czego otrzymano nastepujace kategorie terenéw:

1. o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach
niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

2. o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach

0 ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach objetych

zakazem zabudowy;

rozwoju zabudowy na obszarach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

rozwoju zabudowy na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

rozwoju zabudowy na obszarach objetych zakazem zabudowy;

niezabudowane na obszarach niepodlegajacych ograniczeniom w zabudowie;

niezabudowane na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

niezabudowane na obszarach objetych zakazem zabudowy.

w

© N O~

Wynik tego etapu zostat przedstawiony na Rysunku nr 20. Byt on podstawg do ostatecznego
wyznaczenia granic obszaréw zabudowanych, rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy na
terenie miasta i gminy Siedliszcze:

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 pozostaty w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 3 pozostaty w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ale bez mozliwosci rozwoju zabudowy w obrebie
luk w zabudowie (o ile takie wystgpia);

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 4 pozostaty w granicach obszaréw rozwoju zabudowy,

= obszary, o ktérych mowa w pkt. 5 pozostaly w granicach obszaréw rozwoju zabudowy,
Zz mozliwoscig ich wylgczenia z tego obszaru, o ile wykazany zostanie brak potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy;

=  obszary, o ktéorych mowa w pkt. 6 zostaly wylgczone z granic obszaréw rozwoju zabudowy
i wigczone do obszaréw niewskazanych do zabudowy;

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 7, 8 i 9 pozostaly w granicach obszaréw niewskazanych do
zabudowy;

W rezultacie otrzymano nastepujgce kategorie obszaréw przeznaczonych do urbanizacji (rysunek

21.):

= obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (z lukami
w zabudowie) — najwieksze obszary w centralnej i potudniowej czesci miasta Siedliszcze, a takze
w miejscowosciach Bezek, Bezek-Kolonia, Majdan Zahorodynski, Chojno Stare, Chojno Nowe
Pierwsze i Dobromysl;

= obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (bez
mozliwosciach rozwoju zabudowy w obrebie luk w zabudowie) — w miejscowosciach Bezek
i Bezek-Kolonia;

= obszary rozwoju zabudowy niepodlegajgce ograniczeniom w zabudowie — potozone w zachodniegj
czesci gminy, gtéwnie w miejscowosciach: Chojeniec, Romandwka, Chojno Stare, W ojciechow
i Anusin oraz przede wszystkim na terenie miasta Siedliszcze;

= pozostate obszary rozwoju zabudowy (podlegajgce ograniczeniom w zabudowie) -
rozmieszczone fragmentarycznie na obszarze catej gminy;

=  obszary niewskazane do zabudowy — rozmieszczone na terenie catej gminy.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy byto wskazanie luk w zabudowie na terenach

zabudowanych (rozumianych jako tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej), czyli pojedynczych dziatek ewidencyjnych lub zespotow dziatek ewidencyjnych

znajdujgcych sie wewnatrz obszaréw zabudowanych, posiadajgcych dostep do drég publicznych oraz

infrastruktury technicznej (energia elekiryczna, wodociagi i kanalizacja sanitarna) i nie bedgcych

jednoczesnie terenami zieleni urzadzonej, cmentarzy lub ogrédkéw dziatkowych. Powierzchnia luk

w zabudowie stanowi okoto 10% wszystkich terenéw zabudowanych w gminie, dla ktérych istnieje

mozliwos¢é rozwoju zabudowy w obrebie tych luk.
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Rysunek 20. Uszczegotowienie granic obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych
do zabudowy

Uszczegotowienie granic obszaréwo w petni wyksztatconej zwartej strukturze Kategorie obszaréw:

funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy o w pelni wykszialconej zwartej strukturze funkcjonalno-
A e R - przestrzennej na obszarach niepodlegajacym ograniczeniom
w gminie Siedliszcze

w zabudowie

o w pehni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej na obszarach o ograniczonych mozliwosciach
zabudowy

o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej na obszarach proponowanych do objecia
zakazem zabudowy

rozwoju zabudowy na obszarach niepodiegajgcym
ograniczeniom w zabudowie

rozwoju zabudowy na obszarach o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy
[~ / rozwoju zabudowy na obszarach proponowanych do
Zi objecia zakazem zabudowy

N

KULIK-KOLONIA
e 4

\ N WOLA KORYBUTOWA DRUGA
WOLA K?RVBUVWA L,
7

/

MOGIELNICA

CHOJENIEC

— ol
P CHOJNO STARE

CHOJUNO NOWE PIERWSZE
T
LIPOWKI
"~ CHOJNO NOWE DRUGIE
| {‘ niezabudowane na obszarach niepodlegajacych ograniczeniom
——— w zabudowie
niezabudowane na obszarach o ograniczonych mozliwos$ciach
zabudowy
0 2.5 D i niezabudowane na obszarach proponowanych do objecia
- zakazem zabudowy
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Rysunek 21. Luki w zabudowie na obszarach zabudowanych

Legenda

- Obszary o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
- Obszary o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bez mozliwosci
rozwoju zabudowy w obrebie luk w zabudowie

Obszary rozwoju zabudowy na terenach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie
Pozostate obszary rozwoju zabudowy

Obszary niewskazane do zabudowy

Luki w zabudowie na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Wyznaczenie luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz granic obszarow
inwestycyjnych w obowigzujagcych planach miejscowych

N
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5. ANALIZA CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ | NA
OBSZARACH ROZWOJU ZABUDOWY

Przedmiotem analizy chionnosci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowej zabudowy oraz
liczby mieszkancow przy zatozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej terenéw obecnie
niezabudowanych znajdujgcych sie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach rozwoju zabudowy.

W analizie okreslono chtonnos¢ dla:

» Juk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

= terendw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, kiére w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod zabudowe.

Przy obliczeniu chionnosci przyjeto nastepujgce zatozenia (na podstawie obowigzujgcych na terenie
gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego):

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, ustugowej i mieszkalno-ustugowej — 1000 m? dla zabudowy produkcyjno-ustugowej
i zagrodowej — 2000 m?, za$ dla zabudowy letniskowej — 500 m?;

=  minimalna powierzchnia lokalu mieszkalnego dla gospodarstwa domowego — 60 m?;

=  $rednia liczba oséb dla gospodarstwa domowego — 2,61 (na podstawie prognozy demograficznej
na 2044 r.);

» maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3 lub 4 (w zaleznosci
od terenu funkcjonalnego);

=  wspotczynnik mieszkaniowy - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (wspotczynnik realizacji powierzchni mieszkaniowej
w powierzchni uzytkowej budynku wielorodzinnego);

= maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, produkcyjnej i mieszkalno-ustugowej — 0,6, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 1,5, dla zabudowy ustugowej — 0,8,
za$ dla zabudowy letniskowej — 0,5 (na podstawie usrednionych wskaznikéw z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku ustalen dla terenéw
funkcjonalnych odnosnie maksymalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy, przyjeto
wskazniki ustalone dla odpowiednich funkcji zabudowy w innych obowigzujgcych planach
miejscowych, w przypadku zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami postuzono sie
Srednimi wskaznikami przyjmowanymi dla tego typu zabudowy w planach miejscowych
w sgsiedztwie gminy Siedliszcze).
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Tabela 4. Chtonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z planéw miejscowych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

. . Wielkosé¢ dziatki | Prognozowana liczba Liczba os6b » Chlgnnosc ~
Powierzchnia Chtonnos¢ powierzchnia
dla typu zabudowy gospodarstw /gospodarstwo .
[m?] [os] uzytkowa
wg mpzp [m?] domowych domowe bud 2
Lp. FUNKCJA TERENU gabutiowympl
(Al (B] [C] [D] [E] [F]
- - [A/B] - [C*D]
luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
1 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 33413,68 1000 33 2,61 87 14033,75
wolnostojgca
2 zabudowa mieszkaniowa zagrodowa 35512,93 2000 18 2,61 46 14915,43
3 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 12631,5 X 221 2,61 576 13263,07
4 zabudowa ustugowa 1791,72 1000 X X X 1003,36
5 zabudowa produkcyjna 3562,36 2000 X X X 1994,92
tereny niezabudowane poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujacych planach
miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe
6 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 619511,88 1000 620 2,61 1617 260194,99
7 zabudowa zagrodowa 2446275,98 2000 1223 2,61 3192 1027435,91
8 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2126,81 X 37 2,61 97 13263,07
9 | zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z 31935,78 X 558 2,61 1456 33532,57
ustugami
10 zabudowa mieszkalno-ustugowa 46309,11 1000 46 2,61 121 19449,83
11 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 101653,26 1000 102 2,61 265 42694,37
letniskowa
12 zabudowa ustugowa 281834,81 1000 157827,49
13 zabudowa letniskowa 61274,48 500 21446,07
14 zabudowa produkcyjna 16543,25 2000 X X X 9264,22
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Tabela 5. Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie oraz na terenach niezabudowanych z planéw miejscowych — powierzchnia uzytkowa zabudowy

. . Maksymalny Powierzchnia Powierzchnia
Lp. FUNKCJA TERENU Powlerzchnia el el catkowita zabudowy | UZytkowa zabudowy
[m?] intensywnosci [m?] (70% powierzchni
zabudowy catkowitej) [m?]
luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 33413,68 0,6 20048,21 14033,75

2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 12631,5 15 18974,25 13263,07

3 zabudowa zagrodowa 35512,93 0,6 21307,76 14915,43

3 zabudowa ustugowa 1791,72 0,8 1433,38 1003,36

4 zabudowa produkcyjna 3562,36 0,8 2849,89 1994,92

tereny niezabudowane poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore
w obowiazujgcych planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe

5 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 619511,88 0,6 371707,13 260194,99

6 zabudowa zagrodowa 2446275,98 0,6 1467765,59 1027435,91

7 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2126,81 15 18947,25 13263,07

8 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z 31935.78 1,5 47903.67 33532.57

ustugami
9 zabudowa mieszkalno-ustugowa 46309,11 0,6 27785,47 19449,83
10 | Zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 101653.26 06 60991.96 42694.37
letniskowa ' ' ’ ’

11 zabudowa ustugowa 281834,81 0,8 225467,85 157827,49
12 zabudowa letniskowa 61274,48 0,5 30637,24 21446,07
13 zabudowa produkcyjna 16543,25 0,8 13234,60 9264,22
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Wspoétczynnik

Zakladana pow.

llos¢

Liczba

. . 2 oo A = 2
Powierzchnia [m?] Wiz llos¢ kondygnacji Pow. catkowita [m?] mieszkaniowy | mieszkania [m?] | mieszka | mieszkancow
[m?]
A B C D E F G H I
- - - [BxC] [E x0,7] - [F/G] [Hx2,61]
Luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
MW 12631,50 15 3 18947,25 13263,07 60 221 576

tereny niezabudowane poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowiazujacych planach miejscowych
zostaly przeznaczone pod zabudowe

MW

2126,81

15

3190,22

2233,15

60

37

97

MWU

31935,78

15

47903,67

33532,569

60

558

1456
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Z analizy chfonnosci wyznaczonych obszaréw zabudowanych (tabela 4.) wynika, ze w obrebie luk
w zabudowie moze zamieszka¢ ok. 710 osbéb. Dodatkowo w obrebie niezabudowanych terendow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (znajdujgcych sie poza obszarami
o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) moze zamieszkac¢ ok. 6 750
0s6b, gtdbwnie na rozlegtych terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg (ok.3 190 osdb).
Nalezy jednak pamietaé, ze obecnie nie istnieje juz tendencja do tworzenia nowych gospodarstw
rolnych, a raczej do ich scalania. Cze$¢ dawnej zabudowy zagrodowej zanika, a tereny rolne sg
taczone w wigksze gospodarstwa rolne. Dlatego istnieje bardzo mate prawdopodobienstwo, ze
obszary wyznaczonej w planach miejscowych na cele zabudowy zagrodowej wypetnig sie w stu
procentach. Bedg to raczej epizodyczne dziatania inwestycyjne, tak jak to sie obserwuje obecnie.

Podobnie przedstawia sie sytuacja w przypadku terendw rolnych, dla ktérych zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze (uchwata Nr Xll1/96/04 Rady Gminy
Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r.) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych siedlisk rolniczych,
jak réwniez rozbudowy juz istniejgcych. Nalezy jednak zauwazyC, ze na niezainwestowanych
dotychczas rozlegtych terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe zagrodowag
mozna zlokalizowa¢ nawet ok. 300 nowych gospodarstw rolnych. Tereny te sg rozmieszczone
rébwnomiernie we wszystkich miejscowosciach gminy, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, ze nowe
siedliska rolnicze bedg lokalizowane na terenach rolnych. Bedg to dziatania sporadyczne, niemozliwe
do oszacowania na etapie sporzgdzania analizy. Jako, ze niklte jest prawdopodobienstwo, ze
wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy zagrodowej wypetnig sie w stu procentach,
obliczona potencjalna chtonnos¢ dla tych terenéw najprawdopodobniej wystarczy, aby zréwnowazy¢
ewentualng rozbudowe i realizacje nowych siedlisk rolniczych na terenach rolnych.

Nalezy takze wzig¢é pod uwage, ze przy obliczeniu chionnosci sugerowano sie minimalng
powierzchnig dziatek budowlanych okreslong w planach miejscowych. Po przeanalizowaniu sytuaciji
w gminie stwierdzono, ze w rzeczywistosci $rednie powierzchnie dziatek budowlanych dla
poszczegodlnych typdw zabudowy sg jednak wieksze. Przyktadowo, powierzchnia dziatek budowlanych
w zabudowie zagrodowej wynosi w wielu przypadkach powyzej 5000 m? za$ w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — powyzej 2000 m?.

Przy zatozeniu, ze srednia wielkos¢ dziatki dla zabudowy zagrodowej wyniesie srednio 3000 m?, to ich
chtonnosé spadnie do ok. 2 tys. osob. Jezeli wiec rzeczywista wielkos¢ dziatek budowlanych w
zabudowie mieszkaniowej bedzie srednio o0 20% wieksza od powierzchni minimalnej, zas w przypadku
zabudowy zagrodowej o 30% (zgodnie z analizg terenéw zabudowanych w gminie), to catkowita
chtonnos$é luk w zabudowie oraz niezabudowanych terenéw inwestycyjnych z planéw miejscowych
wyniesie ok. 6 400 oséb. Wartos¢ ta bedzie na dalszym etapie analizy brana pod uwage przy
okreslaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe na terenie gminy, jako najbardziej prawdopodobna do
spetnienia, biorgc pod uwage analize stanu istniejgcego.

Chtonnos¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy zostata okreslona przy uwzglednieniu
usrednionego maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy. Wskazniki te ksztattujg sie od
wartosci 0,5 (dla zabudowy letniskowej) do wartosci 2,0 (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).
W celu ich weryfikacji obliczono jak ksztattujg sie rzeczywiste wskazniki intensywnos$ci zabudowy na
obszarach istniejgcej zabudowy, ktére w planach miejscowych zostaty przeznaczone pod funkcje
mieszkaniowg, mieszkalno-ustugowag, zagrodowg, ustugowg i produkcyjng. Wyniki zostaty
przedstawione w tabeli 7.
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Tabela 7. Rzeczywiste wskazniki intensywnosci zabudowy w podziale na funkcje na terenach objetych planami miejscowymi
w gminie Siedliszcze

WIZ miasto WIZ czesé wiejska

Funkcja Siedliszcze gminy

WIZ usredniony

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 0,30 0,14 0,25
mieszkalno-ustugowa

zabudowa zagrodowa 0,30 0,10 0,20

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i - 0,28 0,30
wielorodzinna z ustugami

zabudowa letniskowa i

mieszkalno-letniskowa ) 0,08 0,10
zabudowa ustugowa 0,65 0,20 0,45
zabudowa produkcyjna 0,22 0,10 0,15

Tabela 8. Obliczenie chtonnosci wedtug sredniego wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie gminy — powierzchnia uzytkowa zabudowy

Wskaznik _— - Powierzchnia
: : owierzchnia ;
Powierzchnia intensywnosci . uzytkowa
FUNKCJA TERENU [m?] zabudowy — na , t():a:jk(:,:wtamz zabudowy (70%
podstawie tabeli 5. alpaleny? [ ] powierzchni

catkowitej) [m?]

luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 33413,68 0,25 8353,42 5847,39
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 12631,5 0,30 3789,45 2652,62
zabudowa zagrodowa 35512,93 0,20 7102,59 4971,81
zabudowa ustugowa 1791,72 0,45 806,27 564,39
zabudowa produkcyjna 3562,36 0,15 534,35 374,05

tereny niezabudowane poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ktére w obowigzujacych planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 619511,88 0,25 154877,97 108414,58
zabudowa zagrodowa 2446275,98 0,20 489255,20 342478,64
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2126,81 0,30 638,04 446,63
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 31935,78 0,30 9580,73 6706,51
z ustugami
zabudowa mieszkalno-ustugowa 46309,11 0,25 11577,28 8104,09
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 101653,26 0,10 10165,33 7115,73
i letniskowa
zabudowa ustugowa 281834,81 0,45 126825,66 88777,97
zabudowa letniskowa 61274,48 0,10 6127,45 4289,21
zabudowa produkcyjna 16543,25 0,15 2481,49 1737,04
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Jak wynika z tabeli 7. i z tabeli 8. na terenie miasta i gminy Siedliszcze pomimo, iz obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg maksymalne wskazniki intensywnosci
zabudowy, to w rzeczywistosci poszczegoélne dziatki sg zabudowywane w znacznie mniejszym
stopniu. Ponadto wiekszo$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe =zostalo wyznaczonych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze, przyjetym uchwatg nr
XI11/69/2004 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 roku. W planie tym nie ma okreslonych
maksymalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy i przyjeto dla nich usrednione wskazniki
z pozostatych planéw miejscowych. W zwigzku z tym otrzymany wynik mogt zosta¢ zbytnio
zgeneralizowany. W zwigzku z tym w dalszych obliczeniach przyjeto catkowitg chtonnos$é terenéw
niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowa,
ustugowg i produkcyjng (wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy) wedtug stanu istniejgcego
(tabela 8.).

Na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych na obszarze gminy obliczono, ze zabudowa
mieszkaniowa stanowi ok. 25% catkowitej powierzchni zabudowanej w obrebie gospodarstw rolnych.
W zwigzku z tym przyjeto, ze na niezagospodarowanych dotychczas terenach przeznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe zagrodowg maksymalnie 25% zrealizowanej
powierzchni uzytkowej zabudowy bedzie stanowi¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej. W przypadku
funkcji mieszkaniowo-ustugowej przyjeto, ze zabudowa mieszkaniowa stanowi¢ bedzie 70%
powierzchni uzytkowej zabudowy na tych terenach (na podstawie analizy stanu istniejacego).

Ostateczna_chtonnosé¢ luk w_ zabudowie na obszarach o w peilni_ wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw niezabudowanych potozonych poza
obszarami_o w_petni_wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej , ktore
w_obowigzujacych planach miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, wynosi zatem:

= dla zabudowy mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej,
mieszkalno-ustugowej) — 219 054 m?

» dla zabudowy ustugowej (w zabudowie ustugowej i mieszkalno—usiu%owej) — 89 342 m%;

» dla zabudowy produkcyjnej (w tym sktadéw, magazynow) —2 111 m”.
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Przeprowadzenie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych umozliwia okreslenie
realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Siedliszcze.

6.1. Analizy ekonomiczna

Analiza ekonomiczna umozliwi zobrazowanie potencjatu rozwojowego obszaru opracowania oraz
kondycji gospodarczej gminy.

Stopa bezrobocia w gminie w latach 2010-2014 (tabela 9.) utrzymywata si¢ na poziomie 10%, gdzie
najnizszg warto$¢ odnotowano w 2011 r. i wyniosta ona 9,2%, za$ najwyzszg w 2013 r. — 11,4%.
Wskaznik bezrobocia w gminie Siedliszcze byt w analizowanych latach nizszy od wskazan zaréwno
dla wojewddztwa lubelskiego jak i dla kraju. Nalezy z tego wnioskowaé, ze sytuacja na rynku pracy
w gminie jest stosunkowo dobra i znacznie sie poprawi po realizacji planowanej kopalni wegla
kamiennego oraz ewentualnych centréw logistycznych po realizacji drogi ekspresowej nr 12.

Tabela 9. Stopa bezrobocia w latach 2010-2014 w Polsce, w wojewddztwie lubelskim i w gminie Siedliszcze

Stopa bezrobocia w S_top:a berObOC'a W_ Stopa bezrobocia w Polsce

Rok L wojewodztwie lubelskim

gminie Siedliszcze [%] [%]

(%]

2010 9,8 13,1 12,4
2011 9,2 13,2 12,5
2012 10,6 14,2 13,4
2013 11,4 14,4 13,4
2014 9,7 12,6 11,4

zrodio: BDL GUS

Dodatkowo, po przeanalizowaniu liczby podmiotoéw gospodarki narodowej wpisanej do rejestru
REGON nalezy zauwazyé¢, ze liczba tych podmiotéw rosnie.

Tabela 10. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru
REGON
Rok puSt()aIii((t:Z;y Sektor prywatny puRb?iZ:Zn:]y(Si:Etror (20?":":"2”;10)
prywatny)

2010 16 222 238

2011 16 228 244

2012 17 224 241 21
2013 18 231 249

2014 18 241 259

zrédto: BDL GUS

Niewielki wzrost wskazany zostat w sektorze publicznym, ktéry zwiekszyt sie 0 2 nowe podmioty
gospodarcze. Natomiast w sektorze prywatnym, roznica miedzy rokiem 2014 i 2010 wynosi 19
podmiotéw. Sposréd podmiotéw sektora publicznego dominujg te z dziatu edukacji, z kolei
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w przypadku sektora prywatnego dominujg podmioty z branzy budowlanej oraz handlu hurtowego
i detalicznego.

Na terenie gminy w 2013 r. dziatalo 249 podmiotdéw gospodarczych, z czego 229 to
mikroprzedsiebiorstwa, zatrudniajgce mniej niz 10 pracownikéw. Wraz ze wzrostem liczby podmiotow
gospodarki narodowej odnotowano réowniez wzrost liczby oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg. W 2014 r. na terenie gminy bylo 199 takich oséb, zas w 2012 r. — 185. Od 2012 r.
odnotowuje sie rowniez staty wzrost liczby nowych podmiotéw gospodarczych, najwiecej w branzy
ustugowej i budowlanej. Nalezy jednak zauwazyé, ze wskaznik przedsiebiorczosci jest dos¢ niski
i wynosi 36 podmiotéw gospodarczych/1000 mieszkancow. Dla poréwnania wskaznik ten dla powiatu
chetmskiego wynosi 44, za$ dla wojewddztwa lubelskiego — 79

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie w 2014 r. wynosito 3150 zt, co stanowito 78,8%
Sredniego wynagrodzenia brutto w Polsce®. Nalezy podkresli¢, ze od 2010 r. notuje sie systematyczny
wzrost wysokosci wynagrodzeh — o 500 zt do 2014 r. Nalezy z tego wnioskowac, ze sytuacja
materialna mieszkancéw gminy ulega ciggtej poprawie.

Przeanalizowano réwniez bilans wydatkéw i dochodéw budzetowych w gminie Siedliszcze w latach
2010-2014. Zostat on przedstawiony w tabeli 11.

Tabela 11. Zestawienie wydatkéw i dochodéw budzetowych w gminie Siedliszcze w latach 2010-2014

Bilans Bilans
dochodéw | wydatkéow
(2014- (2014-
2010) 2010)

2010 2011 2012 2013 2014

Dochody

. 17,8 min | 20,6 min | 20,3 mIn | 20,8 min | 21,1 miIn
ogoétem [zf]

Dochody w
przeliczeniu na
1 mieszkanca

[2]

Wydatki
ogdtem [zi] 20,8 min | 20,5 min | 19,7 min | 20,4 min | 20,4 min +3.3min 0.4 min

2,5 tys. 2,9 tys. 2,9 tys. 3,0 tys. 3,0 tys.

Wydatki w
przeliczeniu na
1 mieszkanca

[2]

2,9 tys. 2,9 tys. 2,8 tys. 2,9 tys. 2,9 tys.

Bilans
dochodow i -3,0min | 0,1 min 0,6 min 0,4 min 0,7 min
wydatkow [z1]

zrédio: BDL GUS

Suma wydatkéw z budzetu Gminy Siedliszcze wyniosta w 2014 roku 20,4 min zlotych, co daje 2,9 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 0,7% w poréwnaniu do
roku 2013. Najwieksza czes$¢ budzetu Gminy Siedliszcze w 2014 r.— 35,4% zostata przeznaczona na
odwiate. Na kolejnych miejscach znalazly sie: pomoc spoteczna (23,8%) oraz administracja publiczna

’Program Rozwoju Gminy Siedliszcze na lata 2015-2020
*http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Siedliszcze
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(11,1%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,8 min ziotych, czyli 13,5% wydatkéw ogdtem. Nalezy
jednak dodaé, ze znaczna czes$¢ inwestycji w gminie byla w ostatnich latach wspotfinansowana ze
srodkéw UE, gtéwnie z PROW. Zostaty one wyszczegodlnione w tabeli 12. Nalezy zatem sgdzi¢, ze
rzeczywiste naktady inwestycyjne byty w analizowanym okresie wyzsze o ok. 40-50%.

Tabela 12. Zestawienie inwestycji wspotfinansowanych ze srodkéw UE w gminie Siedliszcze w latach 2009-2015

Tytut projektu Termin Wartos¢ catkowita /
realizacii kwota
. - - . . 894 660,88
Budowa drogi w miejscowosci Chojno Nowe Pierwsze 2010
/447 330,44
Wsparcie rozwoju spoteczenstwa informacyjnego i 489 987,00 /393
zwiekszenie dostepnosci E-ustug na terenie gminy 2009/2010 549,02
wiejskiej Siedliszcze
Program promocji gospodarczej Gminy Siedliszcze 2014/2015 292 241,90 /225
701,32
Wyréwnywanie szans edukacyjnych i zapewnienie
wysokiej jakosci ustug edukacyjnych $wiadczonych w 2012/2013 376 917 /376 917
systemie o$wiaty
Budowa Domu Kultury w Siedliszczu 2010 1 001 906 /500 000
Kompleksowe rozwijanie gospodarki wodno-$ciekowej na
terenie gminy Siedliszcze w miejscowosciach Kol. Bezek, 2011 732 996,07 /373
Julianéw, Jankowice, Lechéwka, Bezek Debinski, Adolfin, 800,00
Romanoéwka, Mogilnica, Kamionka oraz Siedliszcze.
Kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno -
kanalizacyjnej na terenie gminy Siedliszcze w 2009 3440841,11/2 051
miejscowosciach: Siedliszcze, Kolonia Bezek, Adolfin, 538,00
Lechdwka, Jankowice
Przebudowa Swietlicy wiejskiej w miejscowosci Majdan 336 967.76 /207
Zahorodynski wraz z budowg placu rekreacyjno - 2009 152’,00
sportowego
Poprawa stanu infrastruktury turystycznej Lubelszczyzny 2012 597 020,46 /224
poprzez przebudowe rynku w Siedliszczu-Osadzie 739,00
Promocja unikalnych  waloréw turystycznych oraz 2012 532 172,64 /324
lokalnych produktow i ustug miejscowosci Bezek 946,00
Przebudowa kompleksu boisk sportowo-rekreacyjnych w 2010 415 000,00 /253
miejscowosci Siedliszcze 048,00
Energia stoneczna dla mieszkancéw gminy Siedliszcze 2015 693 096,61 /573
282,00
Systemowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej na 2014 985 056,59
terenie gminy Siedliszcze /521 111,00

zrédio: Urzad Miejski w Siedliszczu

Suma dochodéw do budzetu Gminy Siedliszcze wyniosta w 2014 roku 21,1 min ztotych, co daje 3,0
tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochoddéw o 1,9%
w poréwnaniu do roku 2013. Najwiekszg cze$¢ dochodéw wygenerowaty nastepujace dzialy: rézne
rozliczenia (43,6%), pomoc spoteczna (20%) oraz dochody od os6b prawnych, fizycznych i od innych
jednostek (18,9%). W budzecie Gminy Siedliszcze wptywy z tytutu podatku dochodowego od oso6b
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fizycznych wynosity 258 ztotych na mieszkanca (8,5%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw
dochodowych od oséb prawnych wynosit 1,5 zt na mieszkanhca.

Rosngca liczba podmiotéw gospodarczych oraz zmniejszajgca sie liczba oséb bezrobotnych $wiadczg
0 rozwoju gospodarczym analizowanego obszaru. Dodatkowo, wzrost sredniego wynagrodzenia
Swiadczy o poprawie sytuacji materialnej mieszkancéw gminy. Mozna tu réwniez z catg pewnoscig
zatozyc¢, ze dochody Gminy istotnie wzrosng po wybudowaniu kopalni wegla kamiennego w Kuliku.

6.2. Analiza srodowiskowa

Analiza $rodowiskowa ma na celu wyszczegdlnienie wartosciowych przyrodniczo obszaréw na terenie
miasta i gminy Siedliszcze oraz wyznaczenie tych obszaréw, ktoére nalezatoby wylgczyé
spod zabudowy.

Gmina Siedliszcze posiada cenne korytarze ekologiczne, obiekty i tereny objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami, udokumentowane ztoza kopalin oraz grunty
chronione klas bonitacyjnych 1l-lll. Ponadto, niewielka cze$¢ gminy znajduje sie w granicach dwéch
obszaréow chronionego krajobrazu oraz dwoch obszarow NATURA 2000. Lesistos¢ w gminie
Siedliszcze jest stosunkowo niska, na jej obszarze wystepujg jedynie trzy duze kompleksy lesne.

Wszystkie te elementy sg cenne dla krajobrazu gminy, dlatego w miare mozliwosci nalezy ograniczaé
rozwoj zabudowy na tych terenach. Jednakze w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest
lokalizowanie zabudowy rowniez na tych terenach (zwlaszcza w obrebie gruntéw chronionych),
w szczegolnosci zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktéra wplynie na poprawe warunkow
zatrudnienia w gminie i rozwdj pozarolniczych sektoréw gospodarczych. Ograniczenia powinny objgc¢
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich i zabudowy letniskowej.

Tabela 13. Zestawienie powierzchni terenéw cennych przyrodniczo w gminie Siedliszcze

OBSZAR POWIERZCHNIA
[ha]
Korytarze ekologiczne 1264,23
Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajgcymi
: 2490,11
Z art.6 ust.1 ustawy o ochronie przyrody
Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajgcymi
o . . : 18,49
z przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
Grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych 3035,04
Lasy, w tym lasy Skarbu Panstwa — na podstawie ustawy o ochronie gruntow 747 48
rolnych i leSnych '

Obszary cenne $rodowiskowo =zajmujg tgcznie okolo 25% powierzchni gminy. Zostaty one
przedstawione na rysunku 22. Zdecydowana wiekszos¢ z nich to tereny, na ktérych nie obowigzuje
catkowity zakaz zabudowy, jak np. chronione grunty rolne. Nalezy zatem zatozyé, ze czes¢ z nich
moze w przysztosci zosta¢ zabudowa.
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Rysunek 22. Tereny cenne przyrodniczo w gminie Siedliszcze

Tereny cenne przyrodniczo w gminie Siedliszcze Legenda
N Tereny cenne przyrodniczo:
- tereny przyrodnicze objete ochrong

korytarze ekologiczne

gleby chronione
udokumentowane zloza kopalin
- za wyjatkiem zi6z wegla kamiennego

I sy

zespotly dworsko-parkowe i cmentarze
Pozostate oznaczenia

: granica gminy Siedliszcze
|:] granice obrebéw geodeyzjnych
- tereny komunikacji

] tereny wod powierzchniowych

6.3. Analiza spoteczna

W ramach analizy spotecznej zbadano informacje dotyczace: dostepu do ustug publicznych, zasobow
mieszkaniowych, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ruchu turystycznego.

Ustugi publiczne:

Ustugi publiczne zlokalizowane sg w wiekszosci w obszarze miasta Siedliszcze. Zaliczajg sie do nich:
przedszkola (1), szkoty podstawowe (2), gimnazja (1), szkoty ponadgimnazjalne (2). Brakuje natomiast
ztobkow i klubikéw dzieciecych, a takze wyzszych uczelni. W jedynym dziatajgcym na terenie gminy
przedszkolu jest obecnie 76 miejsc, co catkowicie pokrywa obecne zapotrzebowanie, poniewaz
wedtug danych GUS srednio w gminie Siedliszcze notuje sie ok. 70 urodzen w skali roku.

Na terenie gminy znajdujg sie 2 przychodnie lekarskie, zaktady stomatologiczne oraz 2 apteki. Dziata
réwniez centrum rehabilitacji MEDICA POLAND. Zlokalizowane sg tu rowniez: Urzad Miejski, Gminny
Osrodek Kultury, biblioteka, dziatajg ochotnicze straze pozarne.

W chwili obecnej na terenie gminy nie dziata wewnetrzny publiczny transport zbiorowy, sg jedynie
plany jego utworzenia. Dziatajg natomiast potgczenia autobusowe PKS zaréwno na terenie gminy
(Siedliszcze-Wola Korybutowa i Siedliszcze-Chojno Nowe), jak réwniez potgczenia miedzymiastowe,
gtéwnie do Chetma i Lecznej.

Pomoc spoteczna:

W 2014 roku 315 gospodarstw domowych korzystato z opieki spofecznej, co stanowito 14,4%
wszystkich gospodarstw domowych w gminie. W tabeli 14. poréwnano ten wskaznik ze $rednim dla
powiatu chetmskiego i wojewddztwa lubelskiego w latach 2010-2014. Wynika z niej, ze z roku na rok
w gminie jest coraz mniej rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej, co nie zmienia faktu, ze nadal
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jest to wskaznik nieznacznie wyzszy niz dla powiatu chetmskiego i znacznie wyzszy niz dla
wojewodztwa lubelskiego.

Tabela 14. Gospodarstwa korzystajgce z opieki spotecznej w gminie Siedliszcze

Gospodarstwa Odsetek rodzin korzystajacych z opieki spotecznej
domowe —
korzystajace z Gmina Siedliszcze Powiat chetmski WOJewod;two
Rok opieki spotecznej lubelskie
2010 325 16,7 16,9 10,1
2011 326 16,2 15,7 9,6
2012 328 16,3 15,4 9,6
2013 325 15,4 15,2 9,8
2014 315 14,4 14,1 9,2

zrédio: BDL GUS

Gospodarka mieszkaniowa i komunalna:

Analizujgc liczbe mieszkan w latach 2010-2014 (tabela 15.) mozna zauwazyC, ze ich liczba
systematycznie sie zwieksza i w ciggu pieciu lat wzrosta o 38 dajgc w 2014 roku tgcznie 2486 lokali
mieszkalnych. Liczba mieszkan socjalnych w gminie jest w ostatnich latach stata i w 2014 r. wynosita
6. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 75 m? za$ w przeliczeniu na 1 mieszkanca —
26,7 m*.

Tabela 15. Gospodarka mieszkaniowa w gminie Siedliszcze

. . Powierzchnia uzytkowa
L : Powierzchnia . ) )
Ogolna liczba . . . Liczba mieszkan w

Rok . . uzytkowa mieszkan . . . . .

mieszkan [mz] mieszkancow przeliczeniu na

mieszkarca [m?]
2010 2448 181194 7098 25,53
2011 2452 181921 7047 25,82
2012 2465 183656 6973 26,34
2013 2473 184777 6959 26,55
2014 2486 186439 6972 26,74

zrédto: BDL GUS

Komunikacja i infrastruktura techniczna:

Gmina miejsko-wiejska Siedliszcze posiada dobre potgczenia drogowe z waznymi osrodkami takimi
jak: Warszawa, Lublin, Chetm czy Zamo$é. Waznym szlakiem tranzytowym jest przebiegajgca
w potudniowej czesci gminy droga krajowa nr 12, ktéra prowadzi z Lublina do przejscia granicznego
z Ukraing w Dorohusku. Istotng role odgrywajg réwniez drogi wojewddzkie przecinajgce gmine
w kierunku pétnoc-potudnie — nr 838 i 839. Najwiecej jest drdg gminnych, ktérych stan techniczny
wymaga poprawy. Ich fgczna dtugos¢ wynosi 360 km. Wedtug Programu Rozwoju Gminy Siedliszcze
na lata 2015-2020 na remonty i przebudowy drég gminnych do 2020 roku zostata przeznaczona kwota
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3250000 z, ktéra ma zosta¢ pokryta ze srodkéw pozyskanych z programu PROW 2014-2020,
budzetu gminy oraz z Programu Przebudowy Drog Lokalnych.

Szczegotowe dane dotyczgce dostepu mieszkancéw do sieci infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w tabeli 16. Najlepiej rozwinieta jest sie¢ wodociggowa, z ktorej korzysta wiekszosé
mieszkancow (ponad 83%). Znacznie gorzej przedstawia sie sytuacja jesli chodzi o sie¢ kanalizacyjna,
z ktorej korzysta zaledwie 19% mieszkancéw. Nalezy réwniez doda¢, ze w chwili obecnej zadne
gospodarstwo domowe na terenie gminy Siedliszcze nie posiada dostepu do sieci gazowe;.

Zaréwno w przypadku sieci wodociggowej, jak i kanalizacyjnej, odnotowuje sie staty wzrost odsetka
mieszkancow z nich korzystajgcych. Najwiekszy wzrost odnotowano w 2014 roku, kiedy to miata
miejsce znaczna rozbudowa sieci wodociggowe;j.

Tabela 16. Korzystajacy z instalacji infrastruktury technicznej w gminie Siedliszcze (zrédto: BDL GUS)

Osoby korzystajace z instalacji [%]
Rok Sie¢ wodociggowa Siec¢ kanalizacyjna Sie¢ gazowa
2010 68,2 16,8 0,0
2011 69,1 17,1 0,0
2012 69,9 17,3 0,0
2013 70,7 17,1 0,0
2014 83,2 19,0 0,0

Na podstawie przeprowadzonej analizy spotecznej mozna stwierdzi¢, ze miasto i gmina Siedliszcze
jest dos¢ dobrze rozwijajgcym sie regionem powiatu chetmskiego. Jej mieszkancy posiadajg dostep
do podstawowych ustug publicznych, za$ ich srednie dochody sg coraz wyzsze. Ponadto z roku na rok
poprawia sie sytuacja infrastrukturalna na terenie gminy, co pozwala przypuszczaé, ze w najblizszych
latach bedzie mozliwa realizacja nowej zabudowy na wskazanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenach inwestycyjnych, w szczegélnosci na terenie miasta.

6.4. Prognoza demograficzna

W celu przedstawienia jak najbardziej prawdopodobnej prognozy demograficznej na nastepne 30 lat
przeanalizowano liczbe ludnosci od 2002 r. (tabela 17.), saldo migracji (tabela 18.) oraz przyrost
naturalny (tabela 19.).
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Tabela 17. Zmiany liczby ludnosci w gminie Siedliszcze
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zrédio: BDL GUS

wzornr 1:
Ln = Lo * [1+ (Wpr/1000)]"
Ln — liczba ludnosci po n latach
Lo — liczba ludnosci w momencie wyjsciowym

Wpr — wspbfczynnik przyrostu rzeczywistego wyrazony w %o

Jak wynika z tabeli 17., liczba mieszkancéw gminy Siedliszcze utrzymuje sie na podobnym poziomie
z nieznaczng tendencja spadkowg. W latach 2002-2014 spadek ten wyniést okoto 5%. Na podstawie
danych z tego okresu opracowano prognoze liczby ludnosci gminy Siedliszcze w perspektywie 30-
letniej, wzgledem danych demograficznych z 2014 r.

Prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w 2044 r. obliczono na 2 sposoby. Pierwszym z nich byt
model regresji. Jest to metoda statystyczna pozwalajgca na badanie zwigzku pomiedzy wielko$ciami
danych i przewidywanie na tej podstawie nieznanych wartosci jednych wielkosci na podstawie
znanych wartoéci innych. Najczesciej wykorzystywang metoda jest regresja liniowa, jednak w tym
przypadku nie zostata ona zastosowana, poniewaz nie mozna juz teraz zatozyé, ze notowany obecnie
spadek liczby ludno$ci bedzie staty w kazdej jednostce czasu do 2044 r. Zastosowano wiec funkcje
logarytmiczng i wyktadniczg i poréwnano otrzymane wyniki, ktére zostaty przedstawione na rysunku
23. irysunku 24.
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Rysunek 23. Model regresji dla prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Siedliszcze w 2044 r. — funkcja logarytmiczna
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Rysunek 24. Model regresiji dla prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Siedliszcze w 2044 r. — funkcja wyktadnicza
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Cyfry przedstawione na osi poziomej wykresow (1-5) odpowiadajg poszczegdlnym analizowanym
okresom czasu (2010-2014). Na podstawie liczby ludnosci w tych latach okre$lono linie trendu oraz
wygenerowano wzor do obliczenia liczby ludnosci w dowolnej perspektywie czasu przy zatozeniu, ze
obecny ftrend bedzie sie utrzymywal. W przypadku zastosowanych funkcji logarytmicznej
i wykftadniczej zatozono, ze ubytek liczby ludnosci w gminie od ok. 2020 r. zacznie wyhamowywac,
cho¢ caly czas bedzie sie utrzymywaé delikatna tendencja ujemna. Po usrednieniu otrzymanych
wynikéw stwierdzono, ze najbardziej prawdopodobna liczba ludnosci w gminie Siedliszcze w 2044 r.
wyniesie ok. 6760 mieszkancow (przy utrzymujgcych sie dotychczasowych uwarunkowaniach).

Drugg zastosowang metodg byt wzor nr 1, ktéry bazowat na liczbie ludnosci w momencie wyjsciowym
(2014 r.) i wspotczynniku przyrostu rzeczywistego w danym roku. Otrzymany w ten sposéb wynik to
okoto 6400 mieszkanhcow.

Obydwie zastosowane metody bazujg na obecnym trendzie demograficznym. Nalezy jednak zatozyc,

ze w perspektywie 30-letniej, ze na terenie gminy pojawig sie nowe czynniki, ktére w sposéb znaczacy
ograniczg odptyw ludnosci, a wrecz spowodujg jej naptyw. Do takich z pewnoscig zaliczy¢é mozna
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budowe duzych obiektdow przemystowych i ustugowych, w tym planowanego w Kuliku zaktadu
goérniczego, generujgcych duzo nowych miejsc pracy i zapotrzebowanie na nowe mieszkania i ustugi.

Na potrzeby analizy zbadano sytuacje demograficzng w nieopodal potozonej gminie Puchaczéw.
Powierzchnia gminy Puchaczéw jest o ok. 30% mniejsza od powierzchni gminy Siedliszcze, jednak
ma ona jedynie o 1,5 tys. mieszkancow mniej. Przyczynito sie do tego w duzym stopniu powstanie
kopalni wegla kamiennego w 1975 r. Od 2002 r. liczba ludnosci na terenie gminy wzrosta o 15%.

Rozwdj goérnictwa w rejonie Zagtebia Lubelskiego przyczynit sie takze do gwaltownego rozwoju miasta
teczna, ktére przed wybudowaniem kopalni ,Bogdanka” w 1975 roku liczyto 2,7 tys. mieszkancow,
w 1983 r., czyli osiem lat pdzniej juz blisko 10 tys., a obecnie liczba ludnosci tego miasta wynosi
ponad 20 tys. Tak wiec od chwili powstania kopalni, liczba ludnos$ci miasta teczna wzrosta 7-krotnie.

Innym przyktadem wptywu gérnictwa na sytuacje demograficzng jest miasto Befchatéw, w ktérym od
rozpoczecia wydobycia w 1980 r. liczba ludnosci wzrosta o ponad 30 tys. (o ponad 120%). Powstanie
kopalni przyczynito sie réwniez do wzrostu liczby ludnosci w catym powiecie betchatowskim, m.in.
w gminie Kleszczéw, gdzie od 2002 r. liczba ta wzrosta 0 46% (dane GUS).

Na podstawie powyzszych informacji mozna zatem wnioskowaé, ze réwniez w przypadku gminy
Siedliszcze powstanie kopalni wegla kamiennego w Kuliku spowoduje intensywny naptyw
ludnosci, migrujgcej gtdwnie w poszukiwaniu pracy. Planowany zakfad gérniczy ma zatrudnia¢ ok.
2000 os6b, a wiec mniej wiecej potowe liczby zatrudnionych w kopalni ,Bogdanka”. Przyktad tecznej
jest bardzo podobny jak miasta Siedliszcze, poniewaz tam kopalnia powstata rowniez nieopodal
miasta. Biorgc pod uwage wielkos¢ projektowanego zakfadu goérniczego w Kuliku nalezy sie
spodziewaé, ze w perspektywie 30-letniej liczba mieszkancéw gminy wzrosnie niemal 2,5-krotnie
i wyniesie ok. 17 000.

Dlatego tez przy prognozie demograficznej na 2044 r. zastosowano 3 warianty:

= wariant pesymistyczny — 6 400 mieszkancow (obecny trend demograficzny bedzie sie
utrzymywat);

= wariant neutralny — 7 000 mieszkancow (liczba ludnosci pozostanie na obecnym poziomie);

= wariant optymistyczny — 17 000 mieszkancow (liczba ludnosci znaczaco sie zwiekszy dzieki
budowie zaktadu goérniczego).

W dalszej czesci analizy zostanie okreslone zapotrzebowanie na nowg zabudowe na terenie gminy
Siedliszcze w perspektywie 30-letniej przy uwzglednieniu wszystkich trzech wariantéw prognozowanej
liczby ludnosci.

Tabela 18. Saldo migracji w gminie Siedliszcze
2010 2011 2012 2013 2014
Saldo migracji 0 1 -3 2 1
zewnetrznych
Zameldowania
ogétem (w tym z 62 (1) 45 (2) 72(1) 58 (3) 68 (4)
zagranicy)
Wymeldowania
ogétem (w tym 79 (1) 75 (1) 85 (4) 92 (5) 64 (3)
zagranice)

zrédto: BDL GUS

Analiza migracji ludno$ci wskazuje, ze w ciggu pieciu lat, czyli od 2010 do 2014 roku, utrzymuje sie
stata tendencja emigracyjna, ktora jest bliska 0. Oznacza to, ze spadek liczby ludnosci w gminie nie
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jest spowodowany przez przenoszenie sie ludnosci do pobliskich miast. Przyczyny nalezy wiec
upatrywa¢ w zmniejszajgcej sie liczbie urodzen. W tabeli 19. przeanalizowano przyrost naturalny na
terenie gminy Siedliszcze w latach 2010-2014.

Tabela 19. Przyrost naturalny w gminie Siedliszcze

Wspoétczynnik przyrostu naturalnego (na 1000 mieszkancow) Tempo
przyrostu/ubytku
liczby ludnosci [%)]
2010 2011 2012 2013 2014 — na podstawie
wzoru nr 2
-2,0 -3,0 -5,7 0,7 -3,0 -0,0038

zrodio: BDL GUS
wzor nr 2:
W=""VB/A -1(A=liczba ludnosci w 2004 roku, B =liczba ludnosci w 2014 roku)

Analizujgc wskazniki przyrostu naturalnego w ostatnich pieciu latach mozna zauwazy¢, ze byt on
w tym czasie na ujemnym poziomie (z wyjatkiem 2013 r.). Jest to konsekwencja spadajacej
w ostatnich latach liczby urodzen na terenie gminy. W 2014 r. bylo ich 0 21 mniej niz w roku 2010.

Kolejnym istotnym aspektem poddanym analizie jest struktura wiekowa w gminie Siedliszcze w latach:
2002, 2011 i 2014 (rysunek 25., 26. i 27.).

Rysunek 25. Struktura wieku w gminie Siedliszcze w 2002 r.

Struktura wieku w gminie Siedliszcze w 2002 r.

m Udziat os6b w wieku
przedprodukcyjnym

m Udziat osob w wieku
produkcyjnym

Udziat os6b w wieku
poprodukcyjnym
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Rysunek 26. Struktura wieku w gminie Siedliszcze w 2011 r.

Struktura wieku w gminie Siedliszcze w 2011 r.
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Rysunek 27. Struktura wieku w gminie Siedliszcze w 2014 r.

Struktura wieku w gminie Siedliszcze w 2014 r.
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Analizujgc strukture wiekowg ludnosci na obszarze opracowania mozna zauwazy¢ utrzymujgcyg sie
zdecydowang przewage udziatu oséb w wieku produkcyjnym w stosunku do pozostatych grup
wiekowych. Jednoczesnie nieznacznie zmniejsza sie udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym.
W stosunku do 2002 r. do$¢ znacznie zmniejszyt sie natomiast udziat os6b w wieku poprodukcyjnym
w ogole spoteczenstwa (o 6%). Jednak w zwigzku ze spadkiem liczby urodzen oraz zwiekszajgce;j sie
w ostatnich latach liczebnosci oséb w wieku produkcyjnym nalezy sadzi¢, ze po 2020 r. udziat oséb
w wieku poprodukcyjnym na terenie gminy powréci do poziomu z 2002 roku.

W prognozie demograficznej przeanalizowane zostaty rowniez dane dotyczace wielkosci gospodarstw
domowych oraz ilosci mieszkan, ktére przedstawiono w tabeli 20.
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Tabela 20. Liczba gospodarstw domowych w gminie Siedliszcze w latach 2002, 2010 i 2014

Roéznica
Srednia liczba Srednl'a liczba . m.le;dzy
. . i osoéb w Liczba liczba
Liczba Liczba os6b w : . .
Rok . . . , . | gospodarstwie | gospodarstw | mieszkan a
ludnosci | mieszkan | gospodarstwie .
domowym - domowych liczba
domowym .,
wojewoédztwo gospodarstw
domowych
2002 7214 2081 3,08 2,96 2343 -262
2011 7078 2452 3,05 2,93 2322 130
2014 6972 2486 2,95 2,84 2363 123

zrédto: BDL GUS

Pomimo spadajgcej liczby ludnosci, na terenie gminy Siedliszcze jest coraz wiecej gospodarstw
domowych. Przyczyng tego stanu coraz mniejsza srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym.
Jednoczes$nie w analizowanym okresie czasu do$¢ znacznie wzrosta liczba mieszkan na terenie
gminy (w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej), dzieki czemu w 2014 roku stosunek liczby
mieszkan do liczby gospodarstw domowych przedstawiat sie bardzo korzystnie.

Na podstawie danych demograficznych z okresu 2002-2014 oraz Prognozy demograficznej na lata
2014-2050 dla wojewdédztwa lubelskiego oszacowano przypuszczalng liczbe gospodarstw domowych
w gminie Siedliszcze w 2044 r. z uwzglednieniem trzech wariantéw prognozowanej liczby ludnosci:
optymistycznego, neutralnego i pesymistycznego.

Tabela 21. Prognoza demograficzna do roku 2044
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pesymistyczny 6 400 2,61 2,51 2454 91 -32
neutralny 7 000 2,61 2,51 2682 319 196
optymistyczny 17 000 2,61 2,51 6513 4151 4027

zrédio: BDL GUS, Prognoza demograficzna na lata 2014-2050 dla wojewddztwa lubelskiego

We wszystkich trzech wariantach prognozowana liczba gospodarstw domowych bedzie wyzsza niz
w 2014 roku, gtéwnie ze wzgledu na dos¢ wyrazny spadek $redniej liczby oséb w gospodarstwie
domowym (srednio o 0,34 osoby), ktory zostat oszacowany na podstawie nastepujgcej proporcii:

Sredunialiczbaosibwgospodarstwiedomowymwgminiew2 0ddr,

grednialiczbacsébwgosp. domowymwwojewddzbwielubelskimw 2044 r.= frednialiczbacsébwgesp. domowymwgminiew 2011 r.

grednialiczbacsdébwgospodarstwiedomowymwwojewddztwie lubelskimw 2011 r.
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Nastepnie poréwnano otrzymane wartosci z liczbg mieszkan w zabudowie jednorodzinnej
i wielorodzinnej na terenie gminy w 2014 r. Wedlug wariantu pesymistycznego wzrost liczby
gospodarstw domowych bedzie na tyle niewielki, ze zostanie on catkowiecie pokryty przez nadwyzke
mieszkaniowg z 2014 r. Jednak w przypadku wariantu neutralnego i optymistycznego konieczna
bedzie lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy. W przypadku spetnienia sie
optymistycznej prognozy demograficznej dla gminy, do 2044 r. bedzie musiato powsta¢ ok. 4000
nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej. W dalszej czesci analizy wartosci te
zostang poréwnane z powierzchnig niezabudowanych terenéw inwestycyjnych, ktére
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone
pod zabudowe, w celu rozstrzygniecia zasadnosci przeznaczania nowych terendw w gminie
Siedliszcze pod zabudowe mieszkaniows.
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7. CZYNNIKI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
W GMINIE SIEDLISZCZE W NAJBLIZSZYCH LATACH

W analizie uwzgledniono nastepujgce dokumenty strategiczne:

= Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety uchwatg Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 .,

" Plan Rozwoju Gminy Siedliszcze na lata 2015-2020.

Dokumenty strategiczne na szczeblach krajowym i wojewddzkim wskazujg ogolng wizje rozwoju
gminy Siedliszcze. Najwazniejszym zatozeniem PZPW jest wtgczenie gminy do regionalnego obszaru
funkcjonalnego — teczynsko-chetmskiego okregu gérniczo-energetycznego. Priorytetem rozwojowym
tego obszaru jest rozwdj energetyki w oparciu o miejscowe zasoby surowcowe (zapewnienie
przestrzennych warunkéw rozwoju i zagospodarowania regionu przemystowego opartego na
zasobach wegla kamiennego). Wsrdéd wiodgcych kierunkéw zagospodarowania kluczowg pozycje
zajmuje rozw¢j infrastruktury. Nalezy zatem dazy¢é do ujednolicenia ustalen dokumentow
planistycznych na terenie gminy Siedliszcze z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa w tym zakresie. Rozpoczecie eksploatacii zt6z wegla kamiennego jest szansg na rozwdj
gospodarczy gminy, poniewaz oprécz wymiernych korzysci finansowych dla budzetu gminy, pozwoli
na stworzenie wielu miejsc pracy. Ponadto nalezy sie wéwczas spodziewac¢ powstania infrastruktury
towarzyszacej oraz nowych obiektéw ustugowych nastawionych na obstuge pracownikéw spoza
terenu gminy. Kolejng pozytywng konsekwencjg rozpoczecia wydobycia wegla kamiennego jest
planowana budowa elektrowni w poblizu gminy Siedliszcze, o ktdérej mowa w Programie rozwoju
gospodarczego gminy Siedliszcze z 2015 roku, w ktérej zatrudnienie mogliby znalez¢ rowniez
mieszkancy gminy.

Waznym czynnikiem rozwojowym, o ktérym réwniez jest mowa w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa jest budowa drogi ekspresowej S12 na odcinku Piaski-Dorohusk, ktora
ma przebiega¢ przez potudniowg czes¢ gminy. Wedtug danych ze strony internetowej GDDKIA na
skrzyzowaniu z drogg wojewddzkg nr 839, nieopodal miasta Siedliszcze, ma powsta¢ wezet, co
stanowi dodatkowg szanse na rozwdj sektora ustug (gtéwnie handlu, gastronomii i bazy noclegowe;j).
Poza tym w Chojnie Starym planowane jest zlokalizowanie MOP-u (miejsca obstugi podroznych),
gdzie majg powsta¢ parkingi dla samochoddéw ciezarowych i osobowych oraz obiekty matej
gastronomii.

Wedtug danych GUS w 2014 r. w gminie Siedliszcze nie funkcjonowat zaden obiekt oferujgcy powyzej
10 miejsc noclegowych. Nalezy zatem sgdzi¢, ze ruch turystyczny na terenie gminy jest niewielki. Do
2020 r. zaplanowano jednak przeprowadzenie inwestycji, ktdre w sposéb znaczgcy mogg wptyngé na
poprawe potencjatu turystycznego gminy, m.in. budowe zbiornikéw wodnych w miejscowos$ciach
Mogilnica i Wojciechow, ktére oprécz regulacji stosunkéw wodnych mogg spetnia¢ funkcje
rekreacyjng, a takze budowe pola namiotowego nad zalewem w Majdanie Zahorodynskim, remont
i rozbudowe Amfiteatru w Siedliszczu oraz budowe $ciezki edukacyjno-dydaktycznej w Majdanie
Zahorodynskim. Ponadto gmina wchodzi w skfad obszaru funkcjonalnego ,Zbiornik Wodny Ole$niki”,
ktérego celem jest poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej zrzeszonych w nim gmin.
Kolejnym atutem gminy Siedliszcze sg wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe i wystepowanie
prawnych form ochrony przyrody. Wszystkie opisane wyzej czynniki mogg w przysziosci przyczyni¢
sie do zwiekszenia ruchu turystycznego na terenie gminy, a co za tym idzie do rozwoju bazy
noclegowej i gastronomicznej.
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8. OKRESLENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

Dla wskazanych w niniejszej analizie wariantow prognozowanej liczby ludnosci obliczono maksymaine
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje, bazujgc na tym, ze
w chwili obecnej na kazdego mieszkanca przypada ok. 28 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej). Na terenie gminy zdecydowanie
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zaktada sie, ze tak bedzie rowniez w przyszitosci.
W chwili obecnej wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej (niemal wytgcznie jednorodzinnej)
na 1 mieszkanca jest dosc¢ niski, zwlaszcza w porownaniu z sytuacjg w panstwach Unii Europejskie;j.
W wielu z nich, m.in. w Niemczech, Szwecji czy Danii, wskaznik ten przekracza nawet 50
m®/mieszkanca. W zwigzku z zauwazalnym wyréwnywaniem sie poziomu rozwoju Polski i krajow
zachodnich UE nalezy zatozy¢, ze w perspektywie 30-letniej przecietna wielko$¢ mieszkan w kraju
bedzie rosta. W zwigzku z zaktadanym rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy oraz
prognozowanym spadkiem wielko$ci gospodarstw domowych przyjmuje si¢ docelowy wskaznik
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 40 m% 1 mieszkanca.

Przy obliczeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg kierowano sie tym, ze
obecnie ten typ zabudowy stanowi 18% catkowitej powierzchni budynkéw mieszkalnych na terenie
gminy, co spetnia obecne zapotrzebowanie. Przyjeto zatem, ze w wariancie pesymistycznym
i neutralnym zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjno-ustugowg wyniesie 18% maksymalne;
prognozowanej powierzchni zabudowy mieszkaniowej (stan istniejgcy + zapotrzebowanie).
W przypadku realizacji zaktadu gorniczego w Kuliku ten wskaznik bedzie niewystarczajgcy, poniewaz
w powigzaniu z kopalnig nieunikniony jest intensywny rozwoj sektora ustugowego. Ponadto nalezy na
te okolicznos¢ przeznaczy¢ dos¢ znaczng powierzchnie terenu pod zabudowe produkcyjng
bezposrednio powigzang z wydobyciem ztoza. W zwigzku z tym w przypadku powstania kopalni
przyjeto, ze zabudowa produkcyjno-ustugowa stanowi¢ bedzie 35% maksymalnej prognozowanej
powierzchni zabudowy mieszkaniowej (stan istniejgcy + zapotrzebowanie) dla tego wariantu.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016, poz. 778 ze zm.) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza chionno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych (poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej),
przewiduje sie rozwéj nowej zabudowy poza tymi obszarami.

W obliczeniach uwzgledniono fakt, iz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.) daje mozliwos¢ zwiekszenia
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe maksymalnie o 30% ze wzgledu na niepewnosé
procesow rozwojowych. Obliczono, ze jedynie w przypadku realizacji zaktadu gérniczego mozliwa
bedzie realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym obliczono réznice miedzy zwiekszonym zgodnie z ustawg zapotrzebowaniem
na nowg zabudowe (w podziale na funkcje), a chionnoscig niezainwestowanych terenéw z planéw
miejscowych oraz w obrebie luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Wynik ten uznano za ostateczng podstawe do wyznaczenia nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz produkcyjno-ustugowg na terenie gminy Siedliszcze.

W Studium nie wyznacza sie nowych stref rozwoju zabudowy letniskowej. Stwierdzono, ze chtonno$¢
terenédw przeznaczonych pod ten typ zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jest wystarczajgca, aby pokry¢ catkowite zapotrzebowanie na ten typ zabudowy.
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9. PODSUMOWANIE — OKRESLENIE OSTATECZNYCH GRANIC OBSZAROW O W PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
| ROZWOJU ZABUDOWY (PO UWZGLEDNIENIU POTRZEB ROZWOJOWYCH GMINY
| PRAWA MIEJSCOWEGO)

Jak wykazano juz na wczesniejszym etapie analizy, powierzchnia terenéw niezabudowanych, ktére
w obowigzujgcych planach miejscowych zostaty przeznaczone na cele mieszkaniowe, wynosi okoto
385 ha. Ich chtonno$¢ wynosi z kolei, tgcznie z lukami w zabudowie, okoto 6 400 osdb.

Jako ze procedury zmierzajgce do powstania zakltadu goérniczego w Kuliku sg juz dosc
zaawansowane, nalezy zatozyé, ze w gminie Siedliszcze zostanie zrealizowana optymistyczna
prognoza demograficzna.

Wynik analizy przedstawiony zostat na rysunku 29. Oznaczono na nim obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (z lukami w zabudowie) oraz obszary
rozwoju zabudowy dla optymistycznego wariantu prognozy demograficznej dla gminy w podziale na
funkcje zabudowy. W celu weryfikacji wyznaczonych granic obszaréw rozwoju zabudowy w tabeli 23.
przedstawiono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku wariantu
pesymistycznego i neutralnego wariantu prognozy demograficznej nie wyznaczono terenéw rozwoju
zabudowy poza obowigzujgcymi planami miejscowymi, poniewaz obliczono, ze istniejgce rezerwy
przeznaczone pod poszczegoélne funkcje oraz tereny niezabudowane na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bedg wystarczajgce, by zaspokoic
zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje zabudowy.

Przy obliczeniu powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze by¢ zrealizowana w obrebie
poszczegodinych obszaréw rozwoju zabudowy przyjeto wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla poszczegodlnych funkcji zgodnie ze stanem rzeczywistym na terenie gminy (tabela 7.).
Jedynie w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wskaznik usredniony (0,9)
miedzy stanem faktycznym a wskaznikiem dopuszczalnym z planéw miejscowych, poniewaz
zatozono, ze nowo realizowane osiedla wielorodzinne zostang zabudowane w wigkszym stopniu niz
ma to miejsce obecnie. W przypadku zabudowy produkcyjno-ustugowej przyjeto wspoélny usredniony
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35.

W zwigzku z realizacjg zaktadu gorniczego w Kuliku wyznaczono tereny rozwoju zabudowy pod
realizacje poszczegolnych funkcji w miescie Siedliszcze, réwniez na obszarach niewskazanych pod
zabudowe na podstawie zastosowania kryteriéw ogoélnych i szczegétowych (rysunek 21.). Stwierdzono
bowiem, ze w punktu widzenia tadu przestrzennego i ksztattowania korzystnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy nalezy dazy¢ do zintensyfikowania zagospodarowania na obszarze miasta,
w celu wyksztatcenia zwartej tkanki miejskiej, przy jednoczesnym zachowaniu rolniczego charakteru
czesci wiejskiej gminy. Nawet jesli zagospodarowanie tych terenéw bedzie za sobg niosto wieksze
koszty (np. zwigzane z doprowadzeniem infrastruktury technicznej), jest to nadal lepsze rozwigzanie
niz wprowadzanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czy wielorodzinnej na tereny
wiejskie, ktére posiadajg odpowiednie uzbrojenie czy dostep do drogi publiczne;.

Gtéwnym czynnikiem, ktéry w najblizszych latach bedzie mie¢ wptyw na wzrost zapotrzebowania na
zabudowe ustugows i produkcyjno-ustugowg bedzie budowa kopalni wegla kamiennego oraz budowa
drogi ekspresowej nr 12. Zakiada sie, ze tereny produkcyjno-ustugowe powinny zostaé wyznaczone
w potudniowej czesci miasta, w rejonie projektowanego wezta na drodze ekspresowe;j.

Ponadto, na potrzeby analizy wskazano najbardziej korzystne z ekonomicznego i srodowiskowego
punktu widzenia lokalizacje, na ktérych mozliwa jest realizacja zaktadéw goérniczych. Zostaty one
przedstawione na rysunku 28. Sposrdd terenéw, na ktérych wystepujg udokumentowane ztoza wegla
kamiennego, wykluczono te, ktére spetniajg nastepujace warunki:
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= sg potozone na terenie miasta lub w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonych w | etapie analizy,

=  znajdujg sie w odlegtosci do 50 m od terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych,

=  sgterenamilesnymi,

=  potozone sg w obrebie obszaréw chronionego krajobrazu i terenéw NATURA 2000,

=  potozone sg w obrebie obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw.

Zatozono rowniez, ze zaktad gorniczy powinien sie znajdowac¢ w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
najwazniejszych drég na terenie gminy (krajowej lub wojewddzkich) oraz powinien mie¢ znaczng
powierzchnie — minimum 40 ha.

Wyznaczone w ten sposob obszary sg najbardziej predysponowane do lokalizacji zaktadu gorniczego
na terenie gminy Siedliszcze. Nalezy jednak pamieta¢, ze odnoszg sie one jedynie do sytuacji
powierzchniowej. W celu ich weryfikacji nalezy przeprowadzi¢ szczeg6towg analize optacalno$ci
wydobycia wegla kamiennego na poszczegdlnych terenach. W wyniku, jako jeden z potencjalnych
obszaréw realizacji zaktadu goérniczego, wskazano teren, na ktérym powstanie kopalnia wegla
kamiennego w Kuliku. Na pozostatych obszarach w najblizszych latach nie przewiduje sie inwestyciji
zwigzanych z rozpoczeciem wydobycia wegla kamiennego.

W wyniku analizy (rysunek 29.) wskazano obszar rozwoju zabudowy zwigzany z planowang kopalnig
wegla kamiennego w Kuliku. Na terenie tym powstang obiekty zwigzane z zaktadem goérniczym
i eksploatacjg ztoza. Wiodaca rolg tego obszaru bedzie jednak wydobycie wegla kamiennego. Dlatego
tez przyjeto, ze zabudowa produkcyjna powstanie maksymalnie na 15% powierzchni catego terenu
przeznaczonego pod realizacje zaktadu gorniczego. Obszaru tego nie wigczono jednak do
ostatecznego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz realizowane na tym terenie
budynki produkcyjne bedg scisle powigzane z funkcjg wydobywczg i nie przyczynig sie one do
zaspokojenia zapotrzebowania na zabudowe o tej funkcji w gminie. Dopiero po powstaniu zakfadu
goérniczego i przewidywanego w zwigzku z tym naptywu ludnosci do gminy, nalezy spodziewac sie
wystgpienia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjno-ustugowa w ilosci podanej w tabeli 22.
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Rysunek 28. Tereny predysponowane do lokalizacji zaktadu gorniczego w gminie Siedliszcze

Tereny najbardziej predysponowane do lokalizacji zaktadu gérniczego w gminie Siedliszcze
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Przy wykonaniu bilansu terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe zatozono, ze 75% powierzchni
stref lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej zostanie w rzeczywistosci zabudowana.
Pozostatg czes¢ tych terendw stanowi¢ bedg drogi publiczne, wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
tereny zieleni osiedlowej, place zabaw, tereny sportu i rekreacji osiedlowej. W przypadku projektowanych
terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej w potudniowej czesci miasta wskaznik ten obnizono do 25% ze
wzgledu na planowang realizacje farm fotowoltaicznych na znacznej czesci tego terenu. Ponadto przez
potudniowg czes¢ miasta przebiega¢ bedzie droga ekspresowa S12, co réwniez nalezato uwzglednié¢
w bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

W przypadku obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej zatozono, ze na czesci tych terenéw powstanie
zabudowa ustugowa. Zaleca sie, aby w czesci Il Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
dopusci¢ na terenach o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalny udziat
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wynoszgcy 20% powierzchni zabudowy w tej
strefie. Na terenach o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udziat zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej powinien wynosi¢ maksymalnie do 30% powierzchni zabudowy w tej strefie. Na
podstawie analizy sytuacji w gminie przyjeto, ze na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej udziat
zabudowy mieszkaniowej bedzie wynosit minimalnie 80% catkowitej powierzchni zabudowy. Wskazniki te
przyjeto przy obliczeniu ostatecznego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy,
poza obowigzujgcymi planami miejscowymi.
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Tabela 23. Bilans terenéw rozwoju zabudowy w gminie Siedliszcze
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mieszkaniowa 221012962 | 1657597,22 | 30% 0,3 459 983 327 209
jednorodzinna 419 642
mieszkaniowa o
wielorodzinna 159904,35 119928,26 20% 0,9 99 300 70 114
ustugowa na Jf‘k dia
terenach - - - TN | 33290 23 300
optymistyczny mieszkaniowych MW
produkcyjno- 132 090
ustugowa (bez
zabudowy na 1703 875 455 853 - 0,35 154 917 108 442
terenie zakfadu
gorniczego w
Kuliku)

Z przedstawionego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Siedliszcze wynika, ze
catkowita chtonnos¢ tych terenéw, poza obowigzujgcymi planami miejscowymi, nie przekracza
prognozowanego maksymalnego zapotrzebowania na poszczegdélne funkcje w gminie.

Ze wzgledu na zaawansowanie procedur formalno-prawnych zmierzajgcych do powstania kopalni wegla
kamiennego w Kuliku wnioskuje sie, aby w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze wyznaczy¢ strefy rozwoju zabudowy wynikajgce z optymistycznego
wariantu prognozy demograficznej z zaznaczeniem, ze zabudowa moze wkraczaé na poszczegdlne tereny
po osiggnieciu progowej wartosci liczby mieszkancéow w gminie, ktdra zostanie okreslona w Studium
w oparciu o wyniki niniejszej analizy.
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Rysunek 29. Tereny wskazane pod zabudowe — wynik analizy

- Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

N Wyznaczenie ostatecznych granic obszaréw o w petni wyksztatconej

/ . o . » w Luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
) zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju funkcjonalno-przestrzennej
ini H H Tereny istniejgcej zabudowy, poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
ZabUdowy w gmlnle SIedllszcze strukturze funkcjonalno-przestrzennej i terenami przeznaczonymi pod zabudowe
w MPZP
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10. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI KOMUNIKACYJNEJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb mieszkancéw. Gmina realizuje zadania publiczne, do ktérych nalezy m.in. infrastruktura
techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania $rodkami publicznymi, zgodnie z ustawg o finansach publicznych. Zrédtami
finansowania moga byé: dochody wiasne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy
celowych, kredyty i pozyczki, obligacje komunalne, $rodki ze zZrdédet pozabudzetowych na zadania
wiasne.

Mozliwosci finansowania przez miasto i gmine Siedliszcze wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy, opracowano na podstawie kosztéw jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan
w latach ubiegtych.

W latach 2013-2015 na rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i drogowej przeznaczono niemal
6,5,min zl, z czego 5,7 min zt pochodzito ze srodkéw budzetu gminy. W 2014 r. na te cele
przeznaczono ok. 54% wszystkich poniesionych przez gmine nakfadéw inwestycyjnych w skali roku.
Ponadto lokalny samorzgd wykorzystuje mozliwosci pozyskiwania dofinansowania inwestycji w sferze
rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i technicznej ze srodkéw Unii Europejskiej. W okresie 2013-
2015 pozyskano na te cele ponad 800 tys. zt, co stanowito ok. 11% catkowitych kosztow inwestyciji.

Do najwazniejszych inwestycji w zakresie rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i wodno-
kanalizacyjnej poniesionych w ostatnich latach (2009-2015) nalezy zaliczy¢:

*»  budowe drogi w miejscowosci Chojno Nowe (2010 r.);

= kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — kanalizacyjnej na terenie gminy Siedliszcze
w miejscowosciach: Siedliszcze, Bezek-Kolonia, Adolfin, Lechéwka, Jankowice (2009 r.);

=  kompleksowe rozwijanie gospodarki wodno-Sciekowej na terenie gminy Siedliszcze
w miejscowosciach Kolonia-Bezek, Julianéw, Jankowice, Lechowka, Bezek Debinski, Adolfin,
Romandwka, Mogilnica, Kamionka oraz Siedliszcze (2011 r.);

=  systemowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy Siedliszcze (2014 r.).

Inwestycje te zostaly w 44% zrealizowane ze srodkéw wiasnych gminy Siedliszcze. Nalezy réwniez
doda¢, ze samorzad lokalny systematycznie przeznacza czes¢ $rodkéw z budzetu gminy na remonty
drég gminnych.

W Planie Rozwoju Gminy Siedliszcze na lata 2015-2020 na najblizsze lata przewidziano ponadto
szereg inwestycji, majgcych na celu rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej i wodno-kanalizacyjnej na
terenie gminy, a co za tym idzie uzbrojenie potencjalnych terenéw inwestycyjnych. W strategii
okreslone zostaty réwniez szacunkowe koszty poszczegdlnych dziatan i zrddta ich finansowania,
dzieki czemu mozna przypuszczaé, ze zostang one zrealizowane w zaplanowanym czasie.
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Tabela 24. Planowane wydatki na rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyinej w gminie Siedliszcze

Szacunkowa wartos¢ [z1] i lata
: » realizacji inwestycji chzn’a’
Nazwa inwestycji wartosc¢
inwestycji
2017 2018 2019 2020
Budowa wodociggu w miejscowosciach i i i i 70 000
Lechéwka, Kamionka, Brzeziny
Remont stapp \{vodoaagowej w ) ) ) ) 200 000
Siedliszczu
Rozbudowa kar?allz.acp W miejscowosci 350 000 | 450 000 i i 800 000
Siedliszcze
Budowa przydomowych oczyszczalni
s 500 000 | 500 000 - - 1 000 000
sciekow
Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w
Siedliszczu (ul. Przemystowa i Lubelska) 500 000 500 000
Budowa i remont chodnikow w 200 000 | 100 000 . : 300 000
miejscowosci Siedliszcze
Remont i przebudowa drég gminnych 500 000 | 600 000 | 600 000 | 800 000 | 2 500 000
Budowa parkingéw w miescie Siedliszcze - 50 000 - 50 000 100 000

zrodio: Strategia Rozwoju Gminy Siedliszcze na lata 2015-2020

taczny koszt planowanych inwestycji to 6,1 min zt, ktéry zostanie pokryty z budzetu gminy oraz ze
srodkéw z UE (PROW). Kwota ta pozwolitaby na wybudowanie ok. 55 km sieci wodociggowej i ok. 6
km sieci kanalizacyjnej (na podstawie cen jednostkowych budowy metra biezgcego sieci
zamieszczonych w Biuletynie Cen Obiektow Budowlanych za Il kwartat 2014 r.).

Gmina ponosita rowniez w ostatnich latach koszty zwigzane z rozwojem infrastruktury spoteczne;.
Powstaty m.in. plac rekreacyjno-sportowy w Majdanie Zahorodynskim, kompleks boisk sportowo-
rekreacyjnych w Siedliszczu oraz dom kultury w Siedliszczu. Do 2020 roku zaplanowano z kolei
nastepujgce inwestycje:

=  budowe przedszkola w Siedliszczu,
= remontirozbudowe sali gimnastycznej w Siedliszczu,
=  rozbudowe placu zabaw w Siedliszczu.

W oparciu o powyzsze informacje przeprowadzono weryfikacje wskazanych w analizie terenow
przewidzianych pod zabudowe pod katem mozliwosci zrealizowania przez gmine Siedliszcze uktadu
drogowego oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Na rysunkach nr 30, 31 i 32 wskazano
niezainwestowane dotychczas tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz tereny wskazane pod zabudowe jako wynik
przeprowadzonej analizy mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy bez dostepu do drogi publicznej, sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej. Osobno wskazano tereny, ktére zostaty przeznaczone pod
zabudowe w przypadku realizacji optymistycznej prognozy demograficznej zwigzanej z budowg na
terenie gminy kopalni wegla kamiennego. Zatozono, ze dostep do ww. sieci infrastruktury technicznej
posiadajg tereny oddalone od nich maksymalnie o 50 m. W przypadku dostepu do drogi publicznej
z bilansu wytgczono tereny w Majdanie Zahorodynskim, dla ktérych obowigzujgcy plan miejscowy
przewiduje realizacje drog wewnetrznych.
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Rysunek 30. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do drogi publicznej

Legenda N

Tereny przewidziane pod zabudowe bez dostgpu do drogi publicznej +

Yy, Tereny previdziane pod zabudowe bez dostepu do drogi publicznej
“# w przypadku realizacji kopalni wegla kamiennego

Granica gminy Siedliszcze
|:| Granice obrebéw geodezyjnych
Tereny wéd powierzchniowych

- Tereny komunikaciji '

Rysunek 31. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do sieci wodociggowe;j

Legenda N

Tereny przewidziane pod zabudowe bez dostepu do sieci wodociggowej jL

7// Tereny przewidziane pod zabudowe bez dostepu do sieci wodociggowe;j -
7 w przypadku realizacji kopalni wegla kamiennego

Granica gminy Siedliszcze
|:| Granice obrebéw geodezyjnych
i] Tereny wod powierzchniowych
- Tereny komunikacji
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Rysunek 32. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do sieci kanalizacyjnej

Legenda N

Tereny przewidziane pod zabudowe bez dostepu do sieci kanalizacyjnej jL

7/// Tereny przewidziane pod zabudowe bez dostepu do sieci kanalizacyjnej -
“ w przypadku realizacji kopalni wegla kamiennego

D Granica gminy Siedliszcze

:] Granice obrebéw geodezyjnych
Tereny wéd powierzchniowych

- Tereny komunikacji

W celu zbadania zapotrzebowania na nowg infrastrukture komunikacyjng i techniczng nalezato
okresli¢ orientacyjng dtugos¢ poszczegodinych sieci w przeliczeniu na jednostke powierzchni terenu
zabudowanego. Postuzyly do tego uchwalone w ostatnim czasie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w gminie Siedliszcze, dla ktérych obliczono powierzchnie terenu przeznaczonego pod
zabudowe oraz tgczng dlugos¢ drég obstugujacych dany obszar. Na potrzeby analizy zatozono, ze
sie¢ wodno-kanalizacyjna zostanie wybudowana wzdtuz nowo realizowanych drég, zas przytgcza do
poszczegodlnych dziatek bedg wykonywane na koszt wiasciciela lub inwestora. Wyniki zostaty
przedstawione w tabeli 25.
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Tabela 25. Dlugos¢ drdg publicznych obstugujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp

Diugosé drég
cn s publicznych
Lokalizacja terenu Powierzchnia terenéw D*:glti)cf;nd:;g obstugujacych dany
przeznaczonego pod przeznaczonych pod P . y teren w przeliczeniu
obstugujacych dany .
zabudowe w mpzp zabudowe [ha] na jednostke
teren [m] : :
powierzchni terenu
zabudowanego [m/ha]
teren potozony przy ul.
_Spacerowe] w 5,04 640 127,01
Siedliszczu (mpzp z
2014 r.)
teren potozony przy ul.
_ Szpitainej w 2,36 160 67,80
Siedliszczu (mpzp z
2014 r.)
teren potozony w
miejscowosciach 29,60 1755 59,29
Siedliszcze i Marynin
(mpzp z 20107.)
Srednie wartosci 9,25 851 85

Z powyzszej tabeli wynika, ze s$rednio na kazdy hektar terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowg w gminie Siedliszcze przypada 85 m drog (z wyjatkiem drég
wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych). Zatozono, ze dtugosé koniecznej do wybudowania sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie taka sama. W tabeli 26. przedstawiono szacunkowe koszty
realizacji infrastruktury drogowej oraz wodno-kanalizacyjnej na terenach, ktére na podstawie analizy
potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Siedliszcze zostaty wyznaczone pod realizacje zabudowy.
Zatozono, ze sie¢ kanalizacyjna nie powstanie na pojedynczych niezagospodarowanych dziatkach
ewidencyjnych zlokalizowanych w czesci wiejskiej gminy, ktére w obowigzujgcych planach
miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe. Koszt budowy metra biezgcego sieci oszacowano
na podstawie informacji zawartych w Biuletynie Cen Obiektéw Budowlanych za Il kwartat 2014 r.
(koszt budowy mb drogi) oraz danych z Urzedu Miejskiego w Siedliszczu. W analizie przyjeto, ze
koszty te mogg w przysztosci wzrosngg¢, dlatego tez przyjeto stawki o 15% wyzsze.
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Tabela 26. Koszty realizacji infrastruktury technicznej i drég na terenach wskazanych w analizie pod zabudowe
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Bez dostepu
do drogi 61 212 5,19 18,02 1725000 | 8944125 | 31084 500
publicznej
Bez dostepu
do sieci 137 393 11,65 33,41 103 500 1205257 | 3457418
wodociggowej
Bez dostepu
do sieci 134 606 11,39 51,51 126 500 1440835 | 6516015
kanalizacyjnej
SUMA 11 590 217 | 41 057 933

Przedstawione w tabeli koszty majg charakter szacunkowy i w rzeczywisto$ci mogq sie nieco réznic.
Na podstawie wydatkéw, jakie gmina Siedliszcze poniosta na rozwéj uktadu komunikacyjnego oraz
rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej w latach 2009-2015 obliczono, ze $rednio rocznie gmina
Siedliszcze przeznaczata w tym okresie ok. 2,2 min zt na ten cel. Tak wigec jezeli na terenie gminy nie
wystgpig czynniki rozwojowe, konieczne do realizacji optymistycznej prognozy demograficznej,
a takze naktady na rozbudowe infrastruktury technicznej utrzymajg sie na obecnym poziomie, gmina
bedzie w stanie sfinansowac¢ uzbrojenie niezagospodarowanych dotychczas terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych oraz obszaréw rozwoju zabudowy w miescie Siedliszcze
(poza granicami obowigzujgcych mpzp) w okresie ok. 6 lat.

Jezeli w perspektywie 30 lat, dla kidérych opracowana zostata niniejsza analiza na terenie gminy
zostanie zlokalizowana kopalnia wegla kamiennego, zaktada sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjno-ustugowg dodatkowych terenéw wskazanych na rysunku 29.
W tym wypadku catkowity koszt uzbrojenia terenéw inwestycyjnych bedzie ok. 3,5 razy wiekszy. Przy
utrzymaniu obecnych nakfadéw obliczono, ze gmina bedzie w stanie sfinansowac¢ koszty budowy drég
oraz sieci wodno-kanalizacyjnej na wskazanych w analizie terenach przeznaczonych pod zabudowe
wciggu ok. 20 lat, a wiec przed uptywem okresu, dla ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza.

Dlatego tez stwierdzono, ze mozliwosci finansowe gminy Siedliszcze bedg w perspektywie 30-letniej
wystarczajgce, by sfinansowa¢ rozbudowe sieci komunikacyjnej oraz wodno-kanalizacyjnej na
wskazanych w analizie mozliwosci i potrzeb rozwojowych gminy terenach przeznaczonych pod

zabudowe,
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