Umowa dzierzawy

§1.
(strony umowy)

Stronami umowy niniejszej sg

1.

Gmina Siedliszcze, reprezentowana przez Burmistrza Gminy Siedliszcze, Szpitalna
15A, 22-130 Siedliszcze, NIP: 563 21 60 545, REGON 110198008.

zwana dalej Wydzierzawiajacym;

2.

......................................... zwany dalej Dzierzawca.

§2.
(przedmiot dzierzawy)

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest witascicielem gruntu pofozonego
w Brzezinach, gm. Siedliszcze sktadajgcego sie z dziatek gruntu o numerach 53/5 o
pow. 2,08 ha obreb Brzeziny oraz 53/23 o pow. 8,90 ha, dla ktérych VI Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Chetmie prowadzi ksiege wieczystg KW
LU1C/00036927/7.

Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, ograniczonych praw rzeczowych
oraz roszczen oso6b trzecich. Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem postepowania
egzekucyjnego, sgdowego lub administracyjnego.

§3.

(dzierzawa)
Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze do uzywania i pobierania pozytkéw
powyzszg nieruchomosé w celu prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;.
Wprowadzenie w posiadanie dokonane zostanie w ciggu 14 dniu od dnia
podpisania umowy.
Dzierzawca za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego, moze oddaé przedmiot
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub go poddzierzawiaé. Za
zobowigzania wobec Wydzierzawiajgcego dzierzawca i osoba trzecia odpowiadaja
solidarnie. Warunkiem udzielenia zgody jest ztozenie przez uzytkownika lub
poddzierzawce oswiadczenia o solidarnym przystgpieniu do dtugu oraz ztozenie
przed notariuszem oswiadczen jak w punkcie 10 niniejszej umowy.
W przypadku naruszenia powyzszego punktu, Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac
umowe z miesiecznym okresem wypowiedzenia oraz réwnoczesnie naliczy¢ kare
umowng w wysokosci rocznego czynszu naleznego za uprzedni petny rok
dzierzawy.
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§4.
(termin)
Umowa zawarta jest na okres 29 lat, tj 0d.......ccececvereveccece A0 vvvivie e

§5.
(stan przedmiotu dzierzawy)

1. Przed podpisaniem niniejszej umowy Dzierzawca zapoznat sie ze stanem
nieruchomosci i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.
Dzierzawca ma obowigzek utrzymywania rzeczy w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca ma prawo do stosownego ogrodzenia i zabezpieczenia nieruchomosci
przed dostepem osdb trzecich.

4. Dzierzawca ma prawo dokonaé naktadow zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu
dzierzawy za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemne;j
z Wydzierzawiajgcym.

§6.
(cel dzierzawy)

1. Strony uzgadniaja, ze nieruchomos¢ bedgca przedmiotem niniejszej dzierzawy jest
wydzierzawiana w celu posadowienia na niej przez Dzierzawce elektrowni
fotowoltaicznej oraz infrastruktury towarzyszacej.

2. Dzierzawca ma prawo umiesci¢ pod powierzchnig ziemi wszystkie niezbedne
przytacza, obejmujgce m.in. linie elektroenergetyczne, telefoniczne, kable
energetyczne oraz przewody sterujace.

3. Aby zrealizowaé¢ powyzszy cel Dzierzawca zwrdci sie do wifasciwych organéow
i instytucji w celu przygotowania terenu pod inwestycje oraz uzyskania wtasciwych
zezwolen, koncesji, uzgodnien. Powyzsze Dzierzawca zrealizuje w catosci wtasnymi
sitami oraz na wtasny koszt.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie:

1. w catosci ponosic koszty budowy farmy fotowoltaicznej,

2. dziataé zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takie prawa ochrony
Srodowiska oraz energetycznego,

3. do zawarcia umowy ubezpieczeniowej (OC) od niebezpieczenstw wynikajgcych
z dziatania powstajgcej farmy fotowoltaicznej; ubezpieczenie powinno
dotyczy¢ odpowiedzialnosci inwestora zarowno w stosunku do oséb trzecich,
jak i Wydzierzawiajgcego

4. usungt wszelkie szkody powstate na gruncie w zwigzku z prowadzonymi przez
niego robotami budowlanymi.

5. usung¢ panele fotowoltaiczne wraz infrastrukturg towarzyszaca na swoj koszt
w terminie 14 dni od rozwigzania umowy, niezaleznie od przyczyn jej
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rozwigzania. W przypadku uchybienia powyzszemu Wydzierzawiajgcy moze
zlecic to osobie trzeciej na koszt Dzierzawcy.
5. Wydzierzawiajacy udziela zgody na dysponowanie nieruchomoscig w rozumieniu
przepisdOw prawa budowlanego, w zwigzku z realizacjg wyzej opisanego celu przez
Dzierzawce.

§7.
(wynagrodzenie — ustalenia wstepne)

1. Strony uzgadniajg, ze wynagrodzenie z tytutu niniejszej umowy (czynsz
dzierzawny) bedzie zmieniato sie w czasie, w zaleznosci od sposobu uzytkowania
przedmiotu dzierzawy - to jest za okres od podpisania umowy do uzyskania
pozwolenia na budowe oraz za okres po uzyskaniu pozwoleniu na budowe do
konca okresu umowy.

2. Datg uzyskania pozwolenia na budowe jest data uprawomocnienia sie
postanowienia o pozwoleniu na budowe.

3. Czynsz dzierzawny ptatny jest z goéry za kazdy kolejny rok.

4. Czynsz netto bedzie waloryzowany co roku, zgodnie z opublikowanym na poczatku
roku przez Prezesa GUS Komunikatem w sprawie sredniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedzajg. Waloryzacji nie
dokonuje sie, jezeli wskaznik waloryzacyjny, bedzie miat wartos¢ ujemng badz
rowng 0.

5. Czynsz dzierzawny uiszczany jest do dnia 31 marca kazdego roku na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego WBS CHE£M/O.SIEDLISZCZE

NR: 13 8187 0004 2007 0150 0048 0017

6. Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ wszystkie podatki i optaty dotyczace
przedmiotu umowy oraz wszelkie naleznosci publicznoprawne zwigzane z
inwestycjg. Dzierzawca jest zobowigzany ptacié je na rzecz wtasciwego organu.

7. Czynsz nie obejmuje wszelkich optat i podatkéw zwigzanych z Nieruchomoscig, w
szczegdlnosci podatkéw zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong na nich przez
Dzierzawce.

§8.
(czynsz dzierzawny za okres przed posadowieniem elektrowni)

1. Od chwili zawarcia umowy dzierzawy do otrzymania prawomocnego pozwolenia
na budowe Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w
wysokos$ci 10% ceny netto za dzierzawe catosci nieruchomosci objetej niniejszg
umowag zaproponowanej w przetargu powiekszonej o nalezny nalezny podatek
VAT.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze okres powyzszy nie bedzie dtuzszy niz 2 lata od dnia
podpisania umowy, tj do ........cce.u...e.e.



3. W przypadku przekroczenia terminu z podpunktu 1 przedmiotowego punktu,
Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe z miesiecznym  okresem
wypowiedzenia oraz rownoczesnie naliczy¢ kare umowng w wysokosci rocznego
czynszu naleznego za uprzedni petny rok dzierzawy.

§9.
(czynsz dzierzawny za okres po posadowieniu elektrowni)

1. Od chwili uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe lub uptywu terminu
okreslonego w pkt. 8 ppkt. 2, Dzierzawca bedzie corocznie pfacit
Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w wysokosci iloczynu kwoty .... zt netto
oraz powierzchni nieruchomosci 10,98 ha powiekszony o nalezny podatek VAT.

§10.
(oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji)

1. Dzierzawca os$wiadcza, ze ztozy przed notariuszem oswiadczenie w trybie art. 777
§ 1 pkt 4) oraz 5) kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaptaty wyniktego z niniejszej umowy na okres trwania catej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na
cesje praw z niniejszej umowy.

3. W razie cesji praw z niniejszej umowy, podmiot wstepujgcy w prawa Dzierzawcy
ma obowigzek poddac sie egzekucji na powyzszych zasadach.

4. W przypadku naruszenia obowigzkéw zawartych w podpunkcie 2 i 3
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe z miesiecznym okresem
wypowiedzenia oraz rdwnoczesnie naliczy¢ kare umowng w wysokosci rocznego
czynszu naleznego za uprzedni petny rok dzierzawy.

§11.
(konsekwencje nieuiszczenia czynszu w terminie)

1. w przypadku braku zaptaty czynszu, po uptywie 14 dni od pisemnego wezwania
Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe z miesiecznym  okresem
wypowiedzenia.

2. W przypadku rozwigzania umowy w trybie opisanym w punkcie 11.1
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej za spowodowanie
rozwigzania umowy poprzez brak zaptaty. Kara umowna bedzie réwna
trzykrotnosci ostatniego czynszu dzierzawnego.

§12.
(prorogatio fori)
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1. Strony uzgadniajg, ze sadami wytgcznie witasciwymi do rozstrzygania sporéow
wyniktych z niniejszej umowy bedg Sad Rejonowy w Chetmie, Sgd Rejonowy Lublin
Wschéd w Lublinie z Siedzibg w Swidniku, Sad Okregowy w Lublinie i Sad
Apelacyjny w Lublinie.

§13.
(aneks)
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemne;j.

§14.
(rozwigzanie umowy)
1. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢é umowe z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku:
1. rozpoczecia postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego Dzierzawcy.
2. Dwukrotnej odmowy przydzielenia mocy podtgczeniowej przez PGE.
3. Powziecie informacji o niezaptaceniu podatkow lokalnych naleznych Gminie
z tytutu podatku rolnego, podatku od nieruchomosci lub innych podatkow.
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